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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el ComU de La Massana NO Consideracions mediambientals
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 4.602 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba 13.439 m?
Serveis técnics Intermitja 4.561 m?
Proteccio d'aiglies 1.745 m? Residencial 7.071 m2
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 6.347 m? Total 25.071 m?
31.418 m?2

Total unitat d'actuacio
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el ComU de La Massana NO Consideracions mediambientals
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 1.304 m? Zones Casc antic

Espais lliures Urbana

Equipaments comunitaris Eixample urba

Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies Residencial 2.431 m?2

Verd privat Serveis

Cessio Telecabina

Total 1.304 m? Total 2.431 m?

3.735 m?

Total unitat d'actuacio
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Urbanitzacio Poligon d'actuacio Proximitat BIC/EPA NO / Sant Andreu del Prat del Campanar
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Habitat de conservacid prioritaria / Zonificacié amb flora amenacada
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 2.477 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba 8.927 m?
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies 96 m? Residencial
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 2.573 m? Total 8.927 m?
Total unitat d'actuacio 11.500 m?
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / Sant Andreu del Prat del Campanar
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientalsirea d'interes ornitologic / Habitat de conservaci6 prioritaria / Zonificacié amb flora amenacada

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 12.450 m? Zones Casc antic 30 m?
Espais lliures 63 m? Urbana
Equipaments comunitaris 880 m? Eixample urba 26.410 m2
Serveis técnics 719 m? Intermitja 6.459 m2
Proteccio d'aiglies 5.163 m? Residencial 32.008 m?
Verd privat 1 m? Serveis
Cessio Telecabina 490 m?
Total 19.276 m? Total 65.397 m?

Total unitat d'actuacio 84.673 m?2
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AMBIT TERRITORIAL

Quart d’Arinsal

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

Hi ha una zona afectada per |’ambit d’afectacio i de proteccid del sobrevol d’un telecabina.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA Església de Sant Andreu d'Arinsal / NO

Conveni amb el Comu de La Massana

NO Consideracions mediambientals

Zonificacio amb flora amenagada

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 5.543 m? Zones Casc antic 7.167 m?
Espais lliures 911 m? Urbana
Equipaments comunitaris 200 m? Eixample urba 2.841 m?
Serveis tecnics Intermitja
Protecci6 d'aiglies 1.309 m? Residencial 106 m?
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 7.963 m? Total 10.114 m?
18.077 m?

Total unitat d'actuacio
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO

Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Area d'interés ornitologic / Habitat de conservacié prioritaria

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 20.498 m? Zones Casc antic 7.467 m?

Espais lliures Urbana

Equipaments comunitaris Eixample urba 35.851 m?

Serveis técnics Intermitja

Protecci6 d'aiglies 3.467 m? Residencial 32.593 m?

Verd privat Serveis

Cessio Telecabina

Total 24.638 m? Total 74.254 m?
98.892 m?

Total unitat d'actuacio
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO

Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Pla Rector del Comapedrosa / Habitat de conservacio prioritaria

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 7.917 m? Zones Casc antic 3m?
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba 653 m?
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies 1.012 m? Residencial 35.786 m?
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 8.929 m? Total 36.442 m?

Total unitat d'actuacio 45,371 m?
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA Església de Sant Roma d'Erts (BIC + EPA) / EPA del nucli d'Erts

Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientalsirea d'interes ornitologic / Habitat de conservaci6 prioritaria / Zonificacié amb flora amenacada

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 34.728 m? Zones Casc antic 12.767 m?
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris 766 m? Eixample urba 28.538 m?
Serveis tecnics Intermitja 4.599 m?2
Protecci6 d'aiglies 8.865 m? Residencial 32.345 m?
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 43.445 m? Total 78.249 m?

Total unitat d'actuacio 121.694 m?




<
Pt Segona revisio del Pla
O 8 :\' : d'Ordenacié i Urbanisme
- - ' A P: ial d
A Sal ey, S UNITATS D'ACTUACIO i
Id \(_\ 7 >0 kY x
o Lo P SOL URBA CONSOLIDAT :
: - ¢
Erte N s A OCTUBRE 2026 JORNETLLOPPASTOR
rLs Lo ANS ARQUITECTES

AMBIT

AMBIT TERRITORIAL
Quart d’Erts

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

S’admet U’Us d’aparcament a cel obert dins ’ambit A-08, sens perjudici de la concrecio de la seva localitzacio, configuracio, ti-
tularitat, regim de gestio i, si escau, cessié mitjancant el planejament derivat.
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Urbanitzacio Poligon d'actuacio Proximitat BIC/EPA NO
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Zonificacié amb flora amenagada / Arbres i arbredes singulars

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 2.735 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies 205 m? Residencial 10.734 m?
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 2.940 m? Total 10.734 m?

Total unitat d'actuacio

13.674 m?
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Urbanitzacio Poligon d'actuacio Proximitat BIC/EPA NO

Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Zonificacio amb flora amenagada

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 1.876 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba 510 m?
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies 74 m? Residencial 947 m?
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 1.950 m? Total 1.457 m?

Total unitat d'actuacio 3.407 m2
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Area d'interés ornitologic
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 7.704 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba
Serveis técnics Intermitja 21.938 m2
Proteccio d'aiglies 1.777 m? Residencial 10.454 m?
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 9.481 m? Total 32.392 m?
41.873 m2

Total unitat d'actuacio
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Area d'interés ornitologic / Habitat de conservacié prioritaria
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 3.401 m? Zones Casc antic
Urbana

Espais lliures

Equipaments comunitaris

Eixample urba

Total unitat d'actuacio

Serveis técnics Intermitja 4.163 m?

Proteccio d'aiglies Residencial 6.374 m?

Verd privat Serveis

Cessio Telecabina

Total 3.401 m? Total 10.537 m?
13.938 m?
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Proximitat BIC/EPA NO / NO

Urbanitzacio

Poligon d'actuacio

Conveni amb el Comu de La Massana

NO Consideracions mediambientals

Corrents d'arrossegalls de Pal

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 6.585 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba
Serveis técnics Intermitja 63 m?
Proteccio d'aiglies Residencial 19.337 m?
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 6.585 m? Total 19.400 m?
25.985 m?

Total unitat d'actuacio
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO

Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals  Area d'interés ornitologic / Zonificacié amb flora amenacada / Corrents d'arrossegalls de Pal

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 14.345 m? Zones Casc antic

Espais lliures Urbana

Equipaments comunitaris Eixample urba

Serveis técnics Intermitja 19.071 m?

Proteccio d'aiglies 124 m? Residencial 28.395 m?

Verd privat Serveis 901 m?

Cessio Telecabina

Total 14.469 m? Total 48.367 m?2

Total unitat d'actuacio 62.836 m?
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Area d'interés ornitologic / Zonificacié amb flora amenacada
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 926 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies 721 m? Residencial
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 1.647 m? Total

Total unitat d'actuacio
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Zonificacio amb flora amenagada

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 8.175 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba 13.402 m?
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies 3.391 m? Residencial 1.993 m?
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 11.566 m? Total 15.395 m?

Total unitat d'actuacio 26.961 m?
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Urbanitzacio

Consolidada

Proximitat BIC/EPA

NO / NO

Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 9.923 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba
Serveis técnics 1.727 m? Intermitja
Protecci6 d'aiglies 3.982 m? Residencial
Verd privat Serveis 1.554 m?
Cessio Telecabina
Total 15.632 m? Total

Total unitat d'actuacio
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 1.899 m? Zones Casc antic

Espais lliures Urbana

Equipaments comunitaris Eixample urba

Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies 715 m? Residencial 24.178 m?

Verd privat Serveis

Cessio Telecabina

Total 2.614 m? Total 24,178 m?

26.792 m?

Total unitat d'actuacio
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el ComU de La Massana NO Consideracions mediambientals
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 20.363 m? Zones Casc antic 3.027 m?

Espais lliures Urbana

Equipaments comunitaris Eixample urba 13.910 m?

Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies 1.166 m? Residencial 52.124 m?

Verd privat Serveis

Cessio Telecabina

Total 22.093 m? Total 69.061 m?
Total unitat d'actuacio 91,154 m?
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / EPA del nucli de La Massana
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Zonificacié amb flora amenacada / Habitat conservacio prioritaria

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 12.283 m? Zones Casc antic 918 m?

Espais lliures 4.606 m? Urbana 9.499 m2

Equipaments comunitaris 1.684 m? Eixample urba

Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies 1.216 m?2 Residencial 15.942 m?

Verd privat Serveis

Cessio Telecabina 764 m?

Total 19.789 m? Total 27.123 m?
Total unitat d'actuacio 46.912 m?
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Quart de la Massana

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

Hi ha una zona afectada per |’ambit d’afectacio i de proteccid del sobrevol d’un telecabina.
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UNITATS D'ACTUACIO
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Urbanitzacio Consolidada

Proximitat BIC/EPA

EPA del Pui de La Massana i Gravats del Pui de La Massana (EPA)

Conveni amb el Comu de La Massana NI

Consideracions mediambientals

Zonificacio amb flora amenagada

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions

239 m?

Zones

Espais lliures

Equipaments comunitaris

Casc antic

Urbana 318 m?

Eixample urba

Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies Residencial

Verd privat Serveis

Cessio Telecabina

Total 239 m? Total 318 m?
557 m?

Total unitat d'actuacio
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Parroquial de La Massana

OCTUBRE 2026

JORNETLLOPPASTOR
ARQUITECTES

AMBIT

AMBIT TERRITORIAL

Quart de la Massana

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

1) Edificabilitat: L’edificabilitat podra augmentar amb 364,70 m2 més si aquesta edificabilitat es trasllada de la N-12.

ALTRES PRESCRIPCIONS
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Urbanitzacio

Consolidada

Proximitat BIC/EPA

Farga Rossell (BIC + EPA)

Conveni amb el Comu de La Massana

NO Consideracions mediambientals

Zonificacié amb flora amenagada / Habitat conservacio prioritaria

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 5.690 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris 3.495 m? Eixample urba 2.603 m?2
Serveis técnics 736 m? Intermitja
Proteccio d'aiglies 1.666 m? Residencial 18.062 m?
Verd privat 0 m? Serveis
Cessio Telecabina
Total 11.587 m? Total 20.665 m?

Total unitat d'actuacio

32.252 m?
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OCTUBRE 2026

JORNETLLOPPASTOR
ARQUITECTES

AMBIT

AMBIT TERRITORIAL

Quart de la Massana

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

La normativa de ’ambit queda sotmesa als criteris i recomanacions del decret del M.l. Govern del 20 de maig de 2009, pel qual
s’estableix ’entorn de proteccio de la Farga Rossell, parroquia de la Massana.

Segons normativa de la zona d’influéncia (clau 13), zona sensible (clau S2) i la zona d’acompanyament (clau A1).
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Urbanitzacio

Consolidada Proximitat BIC/EPA

Farga Rossell (BIC + EPA)

Conveni amb el Comu de La Massana

NO Consideracions mediambientals

Conservacio fons de vall / Arbres i arbredes singulars / Habitat de conservaci¢ prioritaria

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 12.003 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba 1.267 m?
Serveis técnics 250 m? Intermitja 17.335 m?
Proteccio d'aiglies 915 m? Residencial 40.751 m?
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 13.168 m? Total 59.353 m?
72.521 m?2

Total unitat d'actuacio
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UNITATS D'ACTUACIO
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Segona revisio del Pla
d'Ordenaci6 i Urbanisme
Parroquial de La Massana

OCTUBRE 2026

JORNETLLOPPASTOR
ARQUITECTES

AMBIT

AMBIT TERRITORIAL
Quart de I’Aldosa

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

La normativa de ’ambit queda sotmesa als criteris i recomanacions del decret del M.I. Govern del 20 de maig de 2009, pel qual
s’estableix ’entorn de proteccio de la Farga Rossell, parroquia de la Massana.

Segons normativa de la zona d’influéncia (clau 13) i la zona sensible (clau S2).
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO

Conveni amb el Comu de La Massana

NO Consideracions mediambientals

Conservacié fons de vall / Habitat de conservacio6 prioritaria

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 43.951 m? Zones Casc antic 2.458 m?

Espais lliures 396 m? Urbana

Equipaments comunitaris Eixample urba

Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies 2.309 m? Residencial 202.797 m?

Verd privat Serveis

Cessio Telecabina 385 m?

Total 46.656 m? Total 205.640 m?
Total unitat d'actuacio 252.296 m?
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Parroquial de La Massana

OCTUBRE 2026

JORNETLLOPPASTOR
ARQUITECTES

AMBIT

AMBIT TERRITORIAL

Quart de la Massana

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

Hi ha una zona afectada per |’ambit d’afectacio i de proteccid del sobrevol d’un telecabina.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA Església St Iscle i Sta Victoria (BIC + EPA) / EPA del nucli de La Massana
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Conservacio fons de vall / Arbres i arbredes singulars / Habitats conservaci6 prioritaria
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 8.563 m? Zones Casc antic 13.698 m?2
Espais lliures 1.815 m? Urbana 107 m?
Equipaments comunitaris 3.956 m? Eixample urba
Serveis tecnics Intermitja 763 m?
Protecci6 d'aigilies 119 m2 Residencial
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 14.453 m? Total 14.568 m?
29.021 m?

Total unitat d'actuacio
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA Farga Rossell / EPA de l'església St Iscle i Sta Victoria
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Habitat de conservacid prioritaria / Zonificacié amb flora amenacada
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 43.713 m? Zones Casc antic
Espais lliures 126 m? Urbana 41.847 m2
Equipaments comunitaris 8.285 m? Eixample urba
Serveis técnics Intermitja 13.397 m?
Proteccio d'aiglies 91 m? Residencial 56.049 m?
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 52.580 m? Total 100.116 m?
Total unitat d'actuacio 152.696 m?
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA Església St. Armengol de l'Aldosa - Farga Rossell / Bony de les Planes

Conveni amb el Comu de La Massana

NO Consideracions mediambientals

Arbres i arbredes singulars

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 8.520 m? Zones Casc antic 5.647 m?

Espais lliures Urbana

Equipaments comunitaris 7.665 m? Eixample urba 9.039 m?

Serveis técnics Intermitja 2 m?

Protecci6 d'aiglies Residencial 8.499 m2

Verd privat 71 m? Serveis

Cessio Telecabina

Total 16.256 m? Total 23.187 m?
Total unitat d'actuacio 39.443 m?2
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

La normativa de ’ambit queda sotmesa als criteris i recomanacions del decret del M.I. Govern del 20 de maig de 2009, pel qual
s’estableix ’entorn de proteccio de la Farga Rossell, parroquia de la Massana.

Segons normativa de la zona d’influéncia (clau 13).
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Urbanitzacio Consolidada

Proximitat BIC/EPA

NO / NO

Conveni amb el Comu de La Massana NO

Consideracions mediambientals

Conservacio fons de vall / Arbres i arbredes singulars / Habitat de conservaci¢ prioritaria

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 10.281 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris 0 m? Eixample urba 2.947 m?
Serveis técnics Intermitja 4.273 m?2
Proteccio d'aiglies Residencial 34.770 m?
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 10.281 m? Total 41.990 m2
52.271 m?2

Total unitat d'actuacio
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA Església de Sant Joan de Sispony - Casa Rull / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Arbres i arbredes singulars / Habitat de conservacio prioritaria
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 28.666 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana 1.392 m?
Equipaments comunitaris Eixample urba 23.472 m?
Serveis técnics 441 m? Intermitja 21.465 m?
Proteccio d'aiglies 573 m? Residencial 21.240 m?
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 29.958 m? Total 67.569 m?

Total unitat d'actuacio 97.527 m?
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

La normativa de I’ambit queda sotmesa als criteris i recomanacions de "entorn de protecci6é de la Casa Rull i de U’església de

Sant Joan de Sispony.

Segons normativa de la zona d’influéncia (clau 13).
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA Església de Sant Joan de Sispony - Casa Rull (BIC + EPA)
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Arbres i arbredes singulars
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 19.415 m? Zones Casc antic 27.481 m?
Espais liures 357 m? Urbana
Equipaments comunitaris 1.079 m? Eixample urba 13.884 m?
Serveis tecnics Intermitja
Protecci6 d'aiglies 83 m? Residencial 17.782 m?2
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 20.934 m? Total 24,555 m?
45.489 m?

Total unitat d'actuacio
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

Si es tiren les construccions ja bastides (encara que només en sigui una part), els propietaris hauran d’enretirar els metres pre-
establerts a la normativa per vials.

La normativa de ’ambit queda sotmesa als criteris i recomanacions de ’entorn de proteccié de la Casa Rull i de "església de
Sant Joan de Sispony.

Segons normativa de la zona d’influencia (clau 13), zona d’acompanyament (clau A1), zona sensible (clau S2a) i de la zona sensi-
ble (clau S2b).
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Urbanitzacio

Consolidada Proximitat BIC/EPA

Església de Sant Joan de Sispony - Casa Rull / NO

Conveni amb el Comu de La Massana

NO Consideracions mediambientals

Arbres i arbredes singulars / Habitat de conservacio prioritaria

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 5.426 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies 90 m? Residencial 15.403 m?
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 5.516 m? Total 15.403 m?
20.919 m?

Total unitat d'actuacio
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Gran moviment dels Oriossos / Zona interés fluvial / Habitat de conservacio prioritaria
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 7.484 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba
Serveis técnics Intermitja 14.802 m?
Proteccio d'aiglies 778 m? Residencial 28.938 m?
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 8.925 m? Total 43.740 m?2
52.665 m2

Total unitat d'actuacio
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO

Conveni amb el ComU de La Massana NO Consideracions mediambientals Gran moviment dels Oriossos / Zona interés fluvial / Habitat de conservacié prioritaria
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 7.484 m? Zones Casc antic

Espais lliures Urbana

Equipaments comunitaris Eixample urba

Serveis técnics Intermitja 14.802 m?

Proteccio d'aiglies 778 m? Residencial 28.938 m?

Verd privat Serveis

Cessio Telecabina

Total 8.925 m? Total 43.740 m?2

52.665 m?

Total unitat d'actuacio
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Gran moviment dels Oriossos / Arbres i arbredes singulars / Habitat de conservacio prioritaria
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 18.204 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba
Serveis técnics Intermitja 8.775 m?
Proteccio d'aiglies 1.053 m? Residencial 73.817 m?
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 19.257 m? Total 82.592 m?

Total unitat d'actuacio

101.849 m?
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el ComU de La Massana NO Consideracions mediambientals Gran moviment dels Oriossos
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 1.137 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies Residencial 8.884 m?
Verd privat Serveis
Cessio 1.951 m? Telecabina
Total 1.137 m? Total 8.884 m?
10.021 m?

Total unitat d'actuacio
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

1) Sistema d’ordenacio. El sistema d’ordenacio sera per edificacio aillada segons parcel-lacio. Pero la linia d’edificacio pot coincidir amb
[alineacid del vial al qual dona front, sempre que es respecti la separacié minima a Ueix del vial de 5,00 metres.

2) Edificabilitat. L'index d’edificabilitat net de la parcel:la és el reflectit a la memoria del pla parcial per a cada una de les parcel-les. La
totalitat de la superficie de les plantes semisoterranies computara a efectes de |edificabilitat, excepte si es destinen exclusivament a ’es-
tacionament de vehicles.

3) Unitats d’edificacio. No es faran edificacions de més de 2.000,00 m? de sostre en una sola parcel-la (sense comptar soterranis).
4) Llargada maxima de la facana. La llargada maxima de la facana no pot superar els 32 metres.
5) Separacions unihabitatge. L’edificacié ha de separar-se, com a minim, 4,00 metres dels limits de la parcel-la veina.

La linia d’edificaci6 pot coincidir amb Ualineacio del vial al qual dona front, pero respectant que hi hagi una distancia minima a Ueix del vial
de 5,00 metres.

6) Ocupacio de la parcel-la. Locupacié maxima de la parcel-la per Uedificacié en plantes aéries o semisoterranies sera del 33% de la seva
superficie neta.

En soterrani es podra ocupar fins a un maxim del 70% de la superficie neta de la parcel-la. Locupacid maxima en soterrani podra coincidir
amb els limits de la parcel-la.

7) Alcada reguladora. ’alcada reguladora maxima de Uedificacio sera de 8,00 metres, corresponents a planta baixa, una planta pis i la plan-
ta sotacoberta.

Es mesurara des del punt més baix de la plataforma d’anivellament fins a 'arrencament de la coberta.

8) Altres parametres.

- Les plataformes d’anivellament en els limits de la parcel-la seran lliures, podent arribar als limits de les parcel:les veines.
- No s’admeten cases prefabricades de fusta.

Només s’admet com a Us principal el d’unihabitatge.

- Tota edificacio s’haura d’adaptar a U'entorn existent seguint les normes tradicionals de composicio6 i sense emprar materials que no harmo-
nitzin amb el caracter de la zona en queé se situa.

- Els murs d’aterrassament es tractaran sempre amb criteris d’integracio al paisatge.
- La coberta de I’edifici haura de tenir un pendent minim del 30% i maxim del 45%.

- La teulada de Uedifici haura d’ésser construida amb llosa. Els llosats han de ser degudament ferrats amb trencaneus i disposar de canals
per a la recollida d’aiglies pluvials i de neu, en conduccions separades de les aiglies residuals.

- Les llucanes han de respectar el pendent minim establert per a la teulada, no poden comportar una ocupaci6 superior al 40% de la superfi-
cie total en planta del llosat, ni excedir els limits de les facanes.

- Lespai sotacoberta haura de ser accessible en la seva totalitat.

- En la coberta de U’edificacio es podran situar panells de captacié d’energia solar, amb la condicié que s’integrin harmonicament amb la
llosa, que ha de mantenir el seu caracter predominant.

- alcada maxima lliure del terra de la planta sotacoberta al sostre configurat per la coberta no podra excedir els 4,50 metres.

- Les facanes dels edificis hauran de tenir un tractament respectuds amb ’entorn, de manera que harmonitzin amb ell. La superficie de les
facanes haura de ser tractada preferentment amb pedra natural i fusta, de manera que, com a minim, un 70% de la seva superficie estigui

recoberta amb pedra.

ALTRES PRESCRIPCIONS

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan per la normativa general del POUP de la Massana.
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SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 2.848 m? Zones Casc antic

Espais lliures Urbana
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Verd privat Serveis

Cessio Telecabina
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Església de Sant Cristofol d'’Anyds (BIC + EPA) / EPA del nucli d'Anyds

Conveni amb el Comu de La Massana

NO Consideracions mediambientals

Habitat de conservacio prioritaria

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 13.272 m? Zones Casc antic 9.578 m?
Espais lliures 289 m? Urbana
Equipaments comunitaris 1.326 m? Eixample urba 3.799 m?
Serveis tecnics Intermitja 9.052 m?
Protecci6 d'aiglies Residencial 24.227 m?
Verd privat 83 m? Serveis
Cessio Telecabina
Total 15.753 m? Total 46.656 m2
62.409 m?2

Total unitat d'actuacio




> UNITATS D'ACTUACIO

Segona rAe(viAsio del Pla <
d'Ordenacio i Urbanisme

Parroquial de La Massana

1

<o A o A

— Lomy 7L Bl SOL URBA CONSOLIDAT
. ~~y7" 9
Aua, ' AN ?: 4 OCTUBRE.2026 JORNETLLOPPASTOR
nyos . ___u\v ARQUITECTES
s
R

DINA4_ E 1:4.000

L 1

5501 5unp

0 35

70

NO / NO
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Consolidada Proximitat BIC/EPA

Arbres i arbredes singulars / Habitat de conservacio prioritaria

Conveni amb el Comu de La Massana

NO Consideracions mediambientals

SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 9.997 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba 25.514 m2
Serveis técnics 9.892 m? Intermitja
Protecci6 d'aiglies 2.204 m? Residencial 11.388 m?
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 22.093 m? Total 36.902 m?
Total unitat d'actuacio 58.995 m?
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el ComU de La Massana NO Consideracions mediambientalstural Vall dels Cortals de Sispony / Area d'interés ornitologic / Habitat de conservacié prioritaria
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 958 m? Zones Casc antic

Espais lliures Urbana

Equipaments comunitaris 1.225 m? Eixample urba

Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies 884 m? Residencial

Verd privat Serveis 4.821 m?

Cessio Telecabina

Total 3.067 m? Total 4.821 m?
Total unitat d'actuacio 7.888 m2
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA Església de Sant CLiment de Pal (BIC + EPA) / EPA del nucli de Pal
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientalsirrossegalls de Pal / Area d'interés ornitologic / Zona interés fluvial / Arbres i arbredes singulars
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 12.209 m? Zones Casc antic 12.221 m?

Espais lliures 186 m? Urbana

Equipaments comunitaris 1.429 m? Eixample urba

Serveis tecnics Intermitja 10.845 m?

Protecci6 d'aigilies 1.754 m? Residencial 4.363 m?

Verd privat 525 m2 Serveis

Cessio Telecabina

Total 16.103 m? Total 15.208 m?

31.311 m?

Total unitat d'actuacio
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Quart de Pal

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

Cal tenir present i complir en tot moment la normativa aprovada al Pla Especial de Pal.

La parcel-la situada entre el riu de Pal, ’avinguda de la Fontanella i el marge esquerre del torrent del Regatell, té un Us exclusi-
vament d’aparcament privat.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA Farga Rossell / Bony de les Planes
Conveni amb el Comu de La Massana SI Consideracions mediambientalsnificacié amb flora amenacada / Arbres i arbredes singulars / Habitat de conservacio prioritaria
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 8.331 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana 21.404 m2
Equipaments comunitaris Eixample urba
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies 1.749 m? Residencial
Verd privat 0 m? Serveis
Cessio Telecabina
Total 11.669 m? Total 21.404 m?

Total unitat d'actuacio

33.073 m?
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

a) Sistema d’ordenacio. El sistema d’ordenacio sera per edificacié aillada.

b) Unitats d’edificacio. L’ edificacio no es pot formalitzar en unitats independents de més de 8.000 m? de sostre. S’entén per uni-
tat d’edificacio tot conjunt d’edificacié continu, separat d’una altra edificacio.

c) Separacions. L’edificacié ha de separar-se, com a minim, 7,00 metres dels limits amb la zona de cessio; entre edificis la sepa-
racié minima sera de 6,00 metres; la separacié minima als limits de la unitat sera de 6,00 metres.

d) Alcada reguladora. L’alcada reguladora maxima sera de 23,80 metres; s’incloura un maxim de sis plantes.
e) Soterranis. Es podran construir soterranis en el 100% de la superficie del solar.
f) Ocupacio de la parcel-la. L’ocupacié sera lliure.

g) Tractament de la superficie no ocupada per U'edificacié. Quedara totalment ajardinada en el 50%. La resta de la superficie
(50%) pot anar pavimentada; també s’admeten accessos al soterrani, amb el desenvolupament minim necessari, tracat amb pa-
viment dur.

La zona ajardinada, tot i haver-hi el substrat de terres, podra quedar acabada amb gespa artificial d’alta qualitat, justificada
sota certificat de la casa i del col-locador, basant-se en el fet que les fibres siguin d’un minim de 5 cm, 11.300 Dtex, fibra lubri-
cada amb tractament anti-UVA resistent a la calor i al fred, fil recte de poliolefina i suport de polipropilé, llastrada amb sorra de
silice arrodonida de granulometria 0,3/0,8 i cautxt de granulometria 0,5/1,5.

h) Tractament de les cobertes. Les cobertes podran ser planes.

i) Edificabilitat neta. Pot ser diferent per a cadascuna de les parcel-les.

ALTRES PRESCRIPCIONS

La normativa de l’ambit queda sotmesa als criteris i recomanacions del decret del M.l. Govern del 20 de maig de 2009, pel qual
s’estableix "entorn de proteccio de la Farga Rossell, parroquia de la Massana.

Segons normativa de la zona d’influéncia (clau 13).

Normativa subsidiaria de la unitat d’actuacio A-43.

El terreny de la unitat A-43 es troba en part dins de ’entorn de proteccio de la Farga Rossell.
Els solars fora dels entorns de proteccio es regiran pels parametres que es troben establerts dins la fitxa A-43.

Els solars que es troben inclosos dins els entorns de proteccid i concretament en la zona 3 es regiran per les segiients normes:

Murs
Manteniment en U"estat actual i restauracio, si s’escau, dels murs de pedra.

Els nous murs seran realitzats amb murs de pedra (de caracteristiques fisiques i d’aspecte similar a la pedra tradicional del sec-
tor), inspirant-se en els murs tradicionals.

Medi ambient i tancaments.
S’exclou la tala d’arbres i els desbrossaments localitzats i radicals, a no ser que estiguin justificats o en [’emplacament dels edi-
ficis.

Substitucio de la tala per una replantacio tret que estigui justificada.
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Els tancaments han d’estar d’acord amb el caracter natural predominant. Afavorir els tancaments vegetals vius d’espécies locals
i/0 amb materials naturals (pedra, fusta, ferro...). S’exclou tota mena de dispositiu artificial de vegetacio com ara jardineres,
parterres, plantacions exotiques...

Conservacio i manteniment de la vegetacio existent dins del solar, en els indrets no edificats.

Cal plantar o replantar especies vegetals de varietats autoctones.

Mobiliari urba i senyalitzacio.
S’exclou tota mena de mobiliari urba incompatible amb el caracter natural de la zona, o que pertorbi la visi6 dels monuments.

S’exclou tota classe de senyalitzacio, a excepcié d’aquella que estigui estrictament lligada a la seguretat de les persones i a la
comprensio i interpretacié del monument. La implantacio, les dimensions i els acabats han de ser concebuts amb cura de mane-
ra que siguin eficacos pero discrets.

Vials i xarxes diverses
Conservacio i manteniment dels camins existents en el seu tracat actual i en el seu caracter natural i rural (terra, empedrats...).

El disseny i tractament dels espais lliures i de la vialitat, aixi com els materials que s’hi usin, seran els que permetin una millor
integracio al paisatge, evitant en la mesura del possible I’Us de paviments asfaltics en voravies.

Les xarxes i instal-lacions necessaries seran soterrades.

L’enllumenat public s’integrara en el paisatge, amb colors i tonalitats fosques i sense que la seva alcada superi la vegetacié que
Uenvolta. Els nivells d’il-luminacié seran els minims per emfatitzar la visié dels dos monuments i alhora garantir la seguretat de
les persones.

Les instal-lacions de seguretat viaria i els suports dels panells es pintaran amb una tonalitat fosca que s’acordi amb U’entorn.

Implantacio

Les noves construccions s’implantaran en les zones grafiades al planol nim. 10 (“Previsio d’implantacio” del Pla Parcial).

Volumetria
Les volumetries de les noves construccions deixaran, almenys en les Ultimes plantes, passos visuals a les zones verdes posteriors.

Els volums es tractaran de forma que s’aconsegueixin jocs d’ombres, que enriqueixin i trenquin la continuitat de les facanes,
podent utilitzar balcons, tribunes, reculades, etc.

Les facanes se separaran un minim de 4 metres de les parcel:-les veines i podran estar alineades a vials o camins.

Cobertes
Les canals de recollida d’aigua seran de coure i el rafec de coberta seguira el model constructiu tradicional.

Les finestres de coberta es realitzaran amb proporcions rectangulars, amb la dimensié més gran situada en el sentit del pendent,
encastades arran del pla de coberta i sense dispositius exteriors de filtre solar que sobresurtin. Cap d’elles sera més gran de 2
m2.

S’admetra una capellina o llucana per cada 50 m? de coberta.

Els equipaments técnics necessaris s’integraran a ’interior del volum de coberta, sense que sobresurtin. S’exclouen els metalls
brillants aparents. Es dissimularan les antenes hertzianes i paraboliques de manera que no siguin visibles des de |’ambit public.

Si subsisteix algun dubte quant a la seva visibilitat, se’ls aplicara una patina de tonalitat fosca. S’exclouen altres instal-lacions
de tot tipus, com ara publicitat, climatitzacions, cartells, il-luminacions, etc.
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La profunditat dels balcons i les galeries s’estudiara per crear un joc d’ombres harmonic.

Tancaments
Els envidriaments no poden ser tractats amb acabats reflectants que potenciin I’emmirallament.

No s’admetran colors llampants, com els primaris (blau, vermell, groc), ni el verd base.

Usos

A més dels usos admesos per a la zona urbana (clau ZU), s’admeten els usos descrits a la zona residencial (clau ZR), definits a les
normes urbanistiques:

1. S’admeten com a usos principals: unihabitatge, plurihabitatge, hoteler (excepte camping i caravaning), residencial i aparca-
ment privat o destinat al pUblic, soterrat.

2. S’admeten com a usos compatibles: sanitari, sociosanitari, social, educatiu, cultural, religids, esportiu, proteccid, comerg i
producci6 industrial artesanal (maxim 150 m2 de local) i allotjament rural (un cop decretada la nova normativa comunal al res-
pecte).

3. S’admeten com a usos complementaris: comerc¢ petit, oficina, restauracid, aparcament privat o destinat al public (soterrat o
a Uaire lliure dins de la mateixa parcel:-la i amb un ajardinament minim del 30%) i rural vinculat als condicionants que estableixi
el Govern.

4. No s’admeten com a usos compatibles, quan es tracta d’una mateixa parcel-la, ’Us hoteler amb el de plurihabitatge o uniha-
bitatge.

5. El ComU podra denegar el permis d’obertura o podra cessar l’activitat sempre que hi hagi preséncia evident de qualsevol
moléstia greu, perill o pol-lucid, sota qualsevol forma, o que es perjudiqui la bona estética.

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan per la normativa general del POUP de la Massana.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / EPA del nucli de La Massana
Conveni amb el ComU de La Massana N| Consideracions mediambientals
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 102 m2 Zones Casc antic 248 m?

Espais lliures
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Urbana
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Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies Residencial

Verd privat Serveis

Cessio Telecabina

Total 102 m? Total 248 m?
350 m?
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el ComU de La Massana N| Consideracions mediambientals

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 3.512 m? Zones Casc antic 66 m?

Espais lliures 6.089 m? Urbana 3.478 m?

Eixample urba

Equipaments comunitaris 0 m?

Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies 1.998 m? Residencial 4.119 m2

Verd privat Serveis

Cessio Telecabina

Total 11.599 m? Total 7.663 m2

Total unitat d'actuacio 19.262 m?
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Quart de la Massana

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO
ALTRES PRESCRIPCIONS

Els terrenys es divideixen en lobuls: lobul 1, lobul 2 i lobul 3
LOBUL 1:

- Condicions de Uedificacio: L’edificacié de nova planta haura d’ajustar-se segons la seccié que s’adjunta, normativa i els condi-
cionants seguents:

a) Sistema d’ordenacio: El sistema d’ordenacio sera per alineacio a vial o a "espai civic.

b) Edificabilitat: L’edificabilitat maxima sera de 17.099 m? de sostre; la qual es distribuira en un maxim de set plantes.c) Ocupa-
cid: L'ocupaciéo maxima sera de 2.685 m? de sol. Emplacats en la clau ZU del lobul 1.

d) Alcada reguladora: L’alcada maxima sera de 26,60 m.

e) Soterranis: Es poden construir soterranis en el 100% d’ocupacié de l’inmoble.
f) La fondaria maxima edificable sera de 22,00 m.

g) Densitat lliure.

- Usos autoritzats: Segons secci6 6.3 zona urbana (clau ZU).

LOBUL 2:

- L'edificabilitat maxima sera la permesa a la zona urbana podent rebre edificabilitat del lobul 1 per assolir ’alcada maxima de
zona urbana.

- La resta de les condicions d’edificacio d’acord amb la zonificacié de zona urbana (clau ZU).
LOBUL 3:
- L’edificabilitat maxima sera la permesa a la zona residencial i casc antic.

- La resta de les condicions d’edificacié d’acord amb la zonificacio de zona residencial (clau ZR).

La cessio del 5% d’aquesta unitat d’actuacio es materialitzara amb terrenys classificats en parcs i jardins (PJ) dins del lobul 1.

| @ Crta. General
Parc =t
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NI Consideracions mediambientals Zonificacio amb flora amenagada
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 713 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana 288 m?
Equipaments comunitaris 887 m? Eixample urba
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies Residencial
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 1.600 m? Total 288 m?
Total unitat d'actuacio 1.888 m?
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Quart de la Massana

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

Condicions de !’edificacio:
- Segons la normativa i les condicions concretes segons conveni.
- ’ocupacio del sol privat sera de 216 m2.

- Ledificabilitat privada total sera de 1.078 m? de sostre. Aquesta estara per sobre de la cota 1.248,27, distribuida en cinc plan-
tes.

- La volumetria sera lliure.
Usos autoritzats:
- Segons la seccio 6.3, zona urbana (clau ZU).

- Per sota de la cota 1.248,27, tot i no ser plantes soterranies, tindran [’Us d’aquestes.

Cessions:

- Segons conveni.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA Església de Sant Ermengol de l'Aldosa / NO
Conveni amb el Comu de La Massana SI Consideracions mediambientals
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 618 m? Zones Casc antic 989 m?

Espais lliures Urbana

Equipaments comunitaris Eixample urba

Serveis técnics Intermitja 0 m?

Proteccio d'aiglies Residencial

Verd privat Serveis

Cessio Telecabina

Total 618 m? Total 989 m?

1.607 m?

Total unitat d'actuacio
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Quart de I’Aldosa

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

Edificabilitat pendent d’exhaurir segons conveni.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana SI Consideracions mediambientals
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 2.240 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana 12 m?
Equipaments comunitaris Eixample urba 1.557 m?
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies Residencial
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total Total 1.557 m?

Total unitat d'actuacio
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

Les condicions de ’edificacio son les definides a continuacio:

a) Sistema d’ordenacio: El sistema d’ordenacio sera per edificacié per definicio volumetrica, la lineal de !’edificacio pot
coincidir amb U’alineacié del vial.

b) Espai ocupable i ’envolupant seran les definides al croquis adjunt.
c) Parcel-la minima sera 1.607,54 m2.

d) Edificabilitat: L’edificabilitat maxima sera de 5.996,28 m2, quedant distribuida en 4.096,75m? entre la planta primera
per sota del nivell de la carretera general i les plantes superiors dins el volum permeés; 781,26 m2 en la planta segona per
sota del nivell de la carretera general quedant els usos d’aquesta segona planta per sota de la carretera general limitat a
aparcament, locals técnics i trasters; 197,20 m? corresponents a la superficie de la pérgola de benzinera preexistent so-
bre rasant de CG-3 i 921,07 m? distribuits en les plantes semisoterranies -1 i -2, corresponents a la superficie preexistent
sota la plataforma de benzinera amb Us exclusiu de magatzem o trasters.

e) Fondaria maxima sera de 15,50 m.
f) Nimero de plantes maxima sera de dues plantes semisoterranies, cinc plantes aéries i una planta soterrani.

g) Cossos volats: S’admet la construccié de cossos volats tancats, semitancats o oberts amb una longitud maxima d’1/10
de ’amplada del carrer, i com a maxim 1,50 m, amb una alcada minima de vol de 3,50 m respecte a la vorera.

h) Pati de parcel-la destinat a Us d’habitatge, residencial o hoteler ha de respectar el diametre minim inscriptible de
4,50 m.

i) Alcada reguladora: L’alcada reguladora maxima sera de 13,50 m a la carretera general. La de la facana posterior sera la
distancia resultant que s’origini mantenint el rafec a la cota deis 13,50 m per sobre de la carretera general fins a la seva
interseccio vertical amb el cami.

j) Soterranis: Segons Normativa d’eixample urba (100%). La planta soterrania sera per sota del terreny existent (Mur exis-
tent ) amb usos exclusius de soterrani.

k) Tractament de la superficie no ocupada per U’edificacio: Quedara enjardinada o pavimentada podent ser apte pel pas
de vehicles.

l) Les facanes es tractaran amb pedra en el 40% de la seva superficie, com a minim.
m) La densitat total sera de 38 habitatges.
n) La coberta de U’edifici haura de tenir un pendent minim del 30% i maxim del 100%
Usos autoritzats:
- Segons la secci6 6.4 Zona eixample urba (Clau ZE). Us compatible: benzinera.
Cessions:

- Donades les preexisténcies de la unitat d’actuacio, i en base als convenis atorgats entre el Com( i la propietat, la cessio sera
en una unitat immobiliaria situat en planta baixa d’una superficie de 317,96 m2, aixi com en un espai exterior situat davant del
local de referencia.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NI Consideracions mediambientals Zonificacio amb flora amenagada
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 607 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana 1.162 m?
Equipaments comunitaris 205 m? Eixample urba

Serveis tecnics

Intermitja
Proteccio d'aiglies Residencial
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 812 m? Total 1.162 m?
Total unitat d'actuacio

1.974 m?
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Quart de la Massana

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

Condicions de !’edificacio:
a) Sistema d’ordenacio: El sistema d’ordenacio sera per definicioé volumeétrica.
b) Ocupacio de la parcel:-la: L’ocupacio sera lliure.

c) Tractament de les cobertes: Les cobertes podran ser planes.




P
s -t Segona revisio del Pla
5 O ' : d'Ordenacié i Urbanisme
- Ne \ ' A Parroquial de La Massana
A T, UNITATS D'ACTUACIO
Id ~C >0 by *
’ gL
— RS ot SOL URBA CONSOLIDAT
uart: 1 ~L 7
Aldosa R OCTUBRE 2026 JORNETLLOPPASTOR
v ,-—”‘\\ﬂ ARQUITECTES
-
T
1 -
| T
! ’
] ’
1 ’
o \ ’
Y q
% 1
> % 1
~ 1 ULroea
>
~ I M
~
\l
$2 i
DINA4_ E 1:2.500 e
: . . wasen
0 20 40
Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el ComU de La Massana N| Consideracions mediambientals
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 1.150 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies Residencial 3.488 m?
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 1.150 m? Total 3.488 m?
4,638 m?

Total unitat d'actuacio
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

Regulacio de les zones i subzones:

Definicio:

La zona residencial (clau ZR) correspon a les arees de densitat baixa que es desenvolupen en habitatges independents o agru-
pats.

Condicions de ’edificacio:

L’edificacio haura d’ajustar-se a les condicions segiients:

- Sistema d’ordenacio: el sistema d’ordenacio sera per edificacio aillada segons parcel-lacio.

- Edificabilitat: l’index d’edificabilitat neta de la parcel-la és de 0,8 m2 sostre / m2 sol.

- Parcel-lacié: la superficie minima de la parcel-la de nova creacioé és de 600 m2 per a unihabitatge.

L’amplada de la facana al vial d’accés de la parcel-la de nova creacio queda fixada al planol 12.2 de la documentacid grafica
(planejament vigent segons conveni previ).

- Separacions unihabitatge: !’edificacio ha de separar-se, com a minim, 4 metres dels limits de la parcel:-la veina. Es poden ados-
sar dues parcel:les veines configurant un edifici de dos habitatges, de tipus adossat o bé en vertical (un sobre Ualtre); ’alcada
reguladora i el nombre de plantes es prendran pel conjunt en el mateix punt.

- Connexions entre edificis: es podran connectar edificis de diferents parcel-les que configurin una sola unitat immobiliaria mit-
jancant un passadis per sobre del nivell del terreny, de 3 metres d’amplada maxima construida i de 2,50 metres d’alcada lliure
i, just a sobre, una coberta amb un pendent del 30%.

- Ocupacio de la parcel-la: "ocupacio maxima de la parcel-la per U’edificacio sera del 33% de la seva superficie.

- Alcada reguladora i nombre de plantes: l'alcada reguladora maxima de Uedificacié sera de 8 metres, correspo-
nents a planta baixa i dues plantes pis. En qualsevol cas, 'alcada de l’arrencament de les cobertes en cada punt no
pot situar-se per sobre dels 10,50 metres de la cota natural del terreny en el mateix punt. Les caixes dels ascen-
sors, per facilitar U’accessibilitat als edificis, podran excedir fins a 4,50 metres ’alcada reguladora maxima (ARM).

- Tractament de la superficie no ocupada per !’edificacio: el 50% de la superficie quedara totalment enjardinada i disposara d’un
arbre de 2,50 m d’alcada minima (de varietat autoctona) per cada 30 m? de superficie enjardinada. La resta de la superficie
(50%) pot anar pavimentada; també s’admeten els accessos al soterrani, amb el desenvolupament minim necessari, tractats amb
paviment dur.

La zona enjardinada podra quedar acabada amb gespa artificial d’alta qualitat, justificada mitjancant un certificat del fabricant
i de Uinstal-lador.

Ocupacio dels soterranis:

- Unihabitatge: |’ocupacié maxima de la parcel-la sera del 70% de la superficie. A la part del soterrani que no es trobi sota la
projeccidé de U'edifici, als efectes de ’enjardinament i en cas que no estigui pavimentada, hi haura d’haver un gruix minim de
0,50 metres de terra per sobre.

Tractament de la facana:
- Les facanes es revestiran amb pedra simil de la del pais en el 70% de la seva superficie, com a minim.

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan per la normativa general del POUP de la Massana.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana SI Consideracions mediambientals
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 670 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba 8.512 m?
Serveis técnics 761 m? Intermitja
Proteccio d'aiglies 1.152 m? Residencial
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 2.583 m? Total 8.512 m?
11.095 m?

Total unitat d'actuacio
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Quart de la Massana

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

Condicions de !’edificacio:
-Segons normativa de la zona urbana (clau ZU) i la zona d’eixample urba (clau ZE).

-L’edificabilitat maxima de la unitat s’obtindra a partir de simular solars nets, dintre de tota la unitat (terrenys de cessid6 més
els restants), obtenint la volumetria maxima en zona d’eixample urba, aplicant una ocupacio del 50% i un coeficient d’edificabi-
litat net 2,5 m2s/m?2s.

L’edificabilitat maxima resultant es distribuira en els solars classificats de zona urbana, aplicant la tipologia volumétrica que co-
rrespongui i, en el cas que no s’exhaureixi tota !’edificabilitat, el volum superior guanyara plantes en alcada proporcionalment
igual en tots els edificis que es puguin projectar.

-A aquests valors d’edificabilitat caldra tenir en compte els metres quadrats necessaris per fer un cul de sac de les mides que
descriu el reglament d’urbanitzacio, en el cas que la rasant del nou vial de Govern a l’altre costat del riu no permetés realitzar
aquesta connexidé amb uns altres valors dintre dels permesos per les diferents normatives i reglaments.

- S’haura de preveure un pont de connexié amb la nova carretera de desviacié de la Massana, amb una amplada minima de 6m,
d’acord amb el conveni urbanistic.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el ComU de La Massana NO Consideracions mediambientals

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 65 m?2 Zones Casc antic

Espais lliures Urbana

Equipaments comunitaris Eixample urba

Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies Residencial 1.435 m?

Verd privat Serveis

Cessio Telecabina

Total 65 m? Total 1.435 m?

Total unitat d'actuacio 1.500 m?
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Quart de la Massana

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

a) Les alcades dels dos unihabitatges, a fi i efecte de no perdre vistes, quedaran de la seglient manera: L'unihabitatge de la
parcel-la superior podra gaudir de planta baixa, primera i sotateulada; el de la parcel-la inferior només de planta baixa i so-
tateulada i, si es fa necessari, un minim altell, quan es demostri que no és possible distribuir |’edificabilitat en dues plantes.

b) Les portes i tanques d’accés al vial d’accés seran iguals per les dues parcel:les, a fi i efecte de donar una imatge unitaria.

ALTRES PRESCRIPCIONS

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan per la normativa general del POUP de la Massana.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA Farga Rossell / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Zonificacio amb flora amenagada
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 600 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana

Equipaments comunitaris

Serveis tecnics

1.104 m?

Eixample urba

Intermitja
Proteccio d'aiglies Residencial
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 600 m? Total 1.104 m?
Total unitat d'actuacio 1.704 m?
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

La normativa de ’ambit queda sotmesa als criteris i recomanacions del decret del M.l. Govern del 20 de maig de 2009, pel qual
s’estableix ’entorn de proteccio de la Farga Rossell, parroquia de la Massana.




P
. -t Segona revisié del Pla
5 [ : d'Ordenaci6 i Urbanisme
- Ne \ ' A Parroquial de La Massana
A 4 T, UNITATS D'ACTUACIO
Id ~C >0 by Y
’ gL
— RS O SOL URBA CONSOLIDAT
uart: 1 k=T
Anvos P . OCTUBRE 2026 JORNETLLOPPASTOR
y \ ,-—”‘\\ﬂ ARQUITECTES
-
DIN A4_" E 1:2.500
L 1 ]
0 20 40

Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 620 m? Zones Casc antic

Espais lliures Urbana

Equipaments comunitaris 1.738 m? Eixample urba

Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies Residencial 9.786 m2

Verd privat Serveis

Cessio Telecabina

Total Total 9.786 m?

12.144 m?

Total unitat d'actuacio
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

a) Sistema d’ordenacio. El sistema d’ordenacid sera de construccio aillada segons parcel-lacio. Pero la linia de Uedificacié pot
coincidir amb U’alineacio del vial al qual dona front, respectant que hi hagi una distancia a l’eix del vial de 5,00 m.

b) Edificabilitat. L’index d’edificabilitat neta de la parcel-la és de 0,8 m2 sostre/m? sol. La totalitat de la superficie de les plan-
tes semisoterranies computara a efectes d’edificabilitat.

c) Parcel-lacié. La superficie minima de la parcel:-la de nova creacio és de 600 m? per unihabitatge i d’un minim de 2.500 m?2 per
plurihabitatge i altres usos.

d) Unitat d’edificacio. El sostre maxim edificable en una parcel-la no pot superar els 2.000 mz2.
e) Llargada maxima de la facana. La llargada no pot superar els 32 metres.

f) Separacions unihabitatge. L’edificacio ha de separar-se, com a minim, 4 metres dels limits de la parcel:la veina. Es poden
adossar dues parcel-les veines configurant un edifici de dos habitatges.

g) Separacions plurihabitatges i altres usos. L’edificacio ha de separar-se, com a minim, 6 metres dels limits de la parcel:-la veina
i 12 metres entre edificis. La linia d’edificacié pot coincidir amb [’alineaci6 del vial al qual dona front, pero respectant que hi
hagi una distancia minima a U’eix del vial de 5 metres.

h) Connexi6 entre edificis. Es podran connectar edificis de diferents parcel:-les que configurin una sola unitat immobiliaria, a
base de fer un passadis per sobre del nivell del terreny, de 3 metres d’amplada maxima construida i 2,50 metres d’alcada mini-
ma lliure i, just a sobre, una coberta amb pendent del 30%.

i) Ocupacio de la parcel:-la. L’ocupacié maxima de la parcel:-la per edificacio sera el 33% de la seva superficie.

j) Alcada reguladora i nombre de plantes. L’alcada reguladora maxima de ’edificacié sera de 8 metres, corresponents a planta
baixa i dues plantes pis. En qualsevol cas, ’alcada de I’arrencament de les cobertes en cada punt no pot situar-se per sobre dels
10,50 metres de la cota natural del terreny en el mateix punt.

k) Tractament de la superficie no ocupada per U’edificacié. Quedara totalment enjardinada en el 95%, disposant d’un arbre de
2,50 metres d’alcada minima (de varietat autoctona) per cada 30 m? de superficie enjardinada. La resta de superficie (5%) pot
anar pavimentada; també s’admeten els accessos al soterrani, amb el desenvolupament minim necessari, tractats amb paviment
dur.

1) Ocupacio dels soterranis:

maxima de la
usos: ’ocupacid

Unihabitatge:
Plurifamiliar i

’ocupacio
altres

parcel-la sera del 70% de la
maxima sera del 80% de la

superficie.
superficie.

A la part del soterrani que no es trobi per sota de la projeccio de Uedifici, als efectes de I’enjardinament, i que no estigui pavi-
mentada, hi haura d’haver un gruix minim de 0,60 metres de terra per sobre.
m) Densitat en plurihabitatge: en una parcel-la només podra haver-hi un maxim de 12 habitatges.

n) Amplada en plurihabitatge adossat: en cases adossades, les amplades entre eixos de les mitgeres no poden ser inferior a 6
metres.

0) Les facanes es revestiran amb pedra simil del pais en el 70% de la seva superficie. Si son cases de fusta es revestiran, com a
minim, amb pedra simil del pais en el 55% de la seva superficie.
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Es limita "alcada maxima de les edificacions que es poden construir a les parcel-les 1, 2, 3, 4, 5, 13, 14 i 15 de la unitat d’ac-
tuacioé A-54 de la revisio del POUP de La Massana, a les cotes altimétriques segiients:

- Parcel-la nimero 1: Cota maxima carenar acabat: 1.416,20 m
- Parcel-la nimero 2: Cota maxima carenar acabat: 1.415,05 m
- Parcel-la numero 3: Cota maxima carenar acabat: 1.414,30 m
- Parcel-la nimero 4: Cota maxima carenar acabat: 1.412,40 m
- Parcel-la nimero 5: Cota maxima carenar acabat: 1.409,95 m
- Parcel-la numero 13: Cota maxima carenar acabat: 1.423,70 m
- Parcel-la nimero 14: Cota maxima carenar acabat: 1.422,30 m
- Parcel:-la nimero 15: Cota maxima carenar acabat: 1.421,95 m

ALTRES PRESCRIPCIONS

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan per la normativa general del POUP de la Massana.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO

Conveni amb el Comu de La Massana NI Consideracions mediambientals Zonificacio amb flora amenagada
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 2.764 m? Zones Casc antic

Espais lliures Urbana

Equipaments comunitaris Eixample urba

Serveis técnics 105 m2 Intermitja 3.873 m?

Proteccio d'aiglies 480 m? Residencial 6.657 m2

Verd privat 21.636 m? Serveis

Cessio Telecabina

Total 24.985 m? Total 10.530 m?

35.515 m?

Total unitat d'actuacio
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

-Les concretes segons conveni, ajustant-se a la normativa i als condicionants segiients:
a) Sistema d’ordenacio: El definit segons la volumetria existent.

b) Edificabilitat: L’edificabilitat maxima sera de:

22.920 m? en blocs

1.590 m? en zones centrals comunitaries entre blocs.

¢) Ocupacié maxima de la parcel-la: L’ocupacié maxima no pot ser superior a l’existent.

d) Tractament de les superficies no ocupades per les edificacions: Quedaran enjardinades o correctament pavimentades segons
el cas.

e) Les facanes es tractaran amb pedra simil del pais en el 40% de la seva superficie, com a minim.

Usos autoritzats:

S’admeten com a usos principals:
Unihabitatge

Plurihabitatge

Residencial

Hoteler (menys el de camping i caravaning)

Oficines

S’admeten com a usos compatibles:

Sanitari

Sociosanitari

Social

Educatiu

Esportiu

Cultural

Recreatiu, a excepcid de les sales de festes i discoteques
Protecci6

Industrial i tallers de reparacio de vehicles, en un mateix edifici d’habitatges, en les situacions 1a, 1b, 2, 3, 4, 5.

Nota: El calcul de carrega de foc pot efectuar-se d’acord amb les regles CEPREVEN o el codi document basic SI del CTE espanyol.
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DINA4_ E 1:2.500
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0 20 40

Urbanitzacio Poligon d'actuacio Proximitat BIC/EPA NO / NO

Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientalsbres i arbredes singulars / Habitat de conservaci6 prioritaria / Zonificacié amb flora amenacada

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 2.674 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba 14.323 m?
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies 3.071 m?2 Residencial
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 5.745 m? Total 14.323 m?

Total unitat d'actuacio 20.068 m?
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Habitat de conservacio prioritaria
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 2.856 m? Zones Casc antic

Espais lliures

Equipaments comunitaris

Urbana

4.673 m?

Eixample urba

Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies Residencial
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total Total

Total unitat d'actuacio
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0 y, 20 40
Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Habitat de conservacio prioritaria
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 2.518 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris 6.497 m? Eixample urba
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies 1.745 m? Residencial
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 10.760 m? Total
Total unitat d'actuacio
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Urbanitzacio Poligon d'actuacio Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el ComU de La Massana NO Consideracions mediambientals
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 2.214 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba 2.394 m2
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies Residencial 6.179 m2
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 2.214 m? Total 8.573 m?2

Total unitat d'actuacio 10.787 m?
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA Farga Rossell / NO
Conveni amb el ComU de La Massana NO Consideracions mediambientals
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 8.356 m? Zones Casc antic 8.176 m?
Espais lliures 1.107 m? Urbana 9.043 m?
Equipaments comunitaris 0m? Eixample urba 682 m?
Serveis tecnics 16 m? Intermitja
Protecci6 d'aiglies Residencial 4.984 m?2
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 9.479 m? Total 22.885 m?
Total unitat d'actuacio 32.364 m?
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ALTRES PRESCRIPCIONS

La normativa de ’ambit queda sotmesa als criteris i recomanacions del decret del M.I. Govern del 20 de maig de 2009, pel qual
s’estableix ’entorn de proteccio de la Farga Rossell, parroquia de la Massana.

- Segons normativa de la zona d’influéncia (clau 13).
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA Farga Rossell / EPA de l'església St Iscle i Sta Victoria
Conveni amb el ComU de La Massana NO Consideracions mediambientals Habitat de conservacid prioritaria / Zonificacié amb flora amenagada
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 2.714 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana 655 m?
Equipaments comunitaris Eixample urba 1.905 m?
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies Residencial
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 2.714 m? Total 2.119 m2

Total unitat d'actuacio 4.833 m?
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana SI Consideracions mediambientals
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 1.310 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba 987 m?
Serveis técnics 0 m? Intermitja
Proteccio d'aiglies 99 m? Residencial
Verd privat Serveis
Cessio Telecabina
Total 1.409 m? Total 987 m?
2.396 m2

Total unitat d'actuacio
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA Farga Rossell / EPA de l'església St Iscle i Sta Victoria
Conveni amb el ComU de La Massana NO Consideracions mediambientals
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 262 m? Zones Casc antic
Urbana 338 m?

Espais lliures

Equipaments comunitaris

Eixample urba

Total unitat d'actuacio

Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies Residencial

Verd privat Serveis

Cessio Telecabina

Total 262 m? Total 338 m?
600 m?
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el ComU de La Massana N| Consideracions mediambientals
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 354 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies Residencial 2.759 m2
Verd privat 491 m?2 Serveis
Cessio Telecabina
Total 845 m? Total 2.759 m?
Total unitat d'actuacio 3.604 m2
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO (ZM1):
a) Sistema d’ordenacio d’alineacio6 a carrer.
b) Separacions. Entre edificis la separacio minima sera de 6,00 metres.
¢) Alcada reguladora. L’alcada reguladora maxima sera de 9 metres.
L’edificacio constara com a maxim de dues plantes: planta semisoterrada i planta baixa.
d) Soterranis. Es podran construir soterranis, els quals no ocuparan una superficie superior a la superficie de la planta baixa.
e) Ocupacio de la parcel-la. La ocupacio sera lliure.
f) Tractament de la superficie no ocupada per ’edificacid. Aquesta zona podra ser enjardinada o pavimentada.
g) Tractament de les cobertes. Les cobertes podran ser planes.

h) Tractament de facanes: Es revestiran amb pedra o aplacat de pedra, com a minim en un 20% de la superficie de cada faca-
na.

i) Edificabilitat maxima 2.250 m2.

j) Usos. S’admeten els usos de zona urbana (Clau ZU) i Zona Residencial (Clau ZR).

ALTRES PRESCRIPCIONS

La normativa de [’ambit queda sotmesa als criteris i recomanacions del decret del M.I. Govern del 20 de maig de 2009, pel qual
s’estableix "entorn de proteccio de la Farga Rossell, parroquia de la Massana.

- Segons normativa de la zona d’influéncia (clau 13) i la zona sensible (clau S2)

Es troba inclos en un Projecte d’Interés Nacional (PIN).
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO

Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Zonificacio amb flora amenagada

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 5.146 m? Zones Casc antic

Espais lliures Urbana

Equipaments comunitaris Eixample urba

Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies 5.030 m? Residencial

Verd privat Serveis 24.560 m?2

Cessio 1.438 m? Telecabina

Total 10.176 m? Total 14.560 m?

Total unitat d'actuacio 36.174 m?
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ZONA DE SERVEIS (clau ZS)
Condicions d’Us
1. En la zona de serveis, s’admeten com a usos principals :
IndUstria en totes les modalitats.
Magatzem
Tallers de reparacié de vehicles
Comercial
Aparcament
2. En la zona de serveis, s’admeten com a usos compatibles:
Recreatiu
Esportiu
Esportiu-recreatiu
Estacions de servei
Oficines
Restauracio

S’admet un Unic habitatge de 150m2 de sostre maxim per al guarda o conserge de ’activitat.

ZONA DE SERVEIS 1 (clau ZS51)
Condicions de |’edificacié
1. Ledificacié de nova planta haura d’ajustar-se a les condicions segiients:
)  Sistema d’ordenacio. El sistema d’ordenacio sera per edificacio aillada segons parcel-lacio.
b) Edificabilitat. L’index d’edificabilitat neta de la parcel-la és segons pla parcial.
)  Parcel-lacio. La superficie minima de la parcel-la és de 500 m2.

d) Ocupacio de la parcel:-la. L’ocupacié maxima de la parcel-la per U'edificacio sera el 70% de la seva superficie. En planta
soterrani es pot ocupar la totalitat de la parcel-la.

e) Alcada maxima. L’alcada maxima de Uedificaci6 sera de 16,00 metres al carener. En qualsevol cas, ’alcada del carener
de les cobertes en cada punt, no pot situar-se per sobre de 18,00 metres de la cota natural del terreny en el mateix punt.

f)  Els accessos al soterrani es faran sempre per l'interior de ’edifici.

g) Superficie no ocupada per !’edificacio. Ha d’estar enjardinada en un minim del 10%. La resta de superficie ha d’estar
pavimentada.

h)  Pel calcul de Uedificabilitat, cada modul d’alcada que vagi de 0,00 a 6,00 metres computara com una planta.

i) Les facanes es revestiran, amb pedra, en un minim del 30% de la seva superficie de cada facana. Excepte a les facanes
que hagin de ser rehabilitades on es permetra altres tipus d’acabats.

j)  La coberta ha de tenir un pendent d’entre un 15% i un 100%.
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ALTRES PRESCRIPCIONS

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan per la normativa general del POUP de la Massana.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el ComU de La Massana NO Consideracions mediambientals
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 2.120 m? Zones Casc antic

Espais lliures Urbana

Equipaments comunitaris Eixample urba

Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies 1.249 m? Residencial

Verd privat Serveis 4.674 m?

Cessio 359 m? Telecabina

Total 3.691 m? Total 4,674 m?

8.724 m?

Total unitat d'actuacio
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ZONA DE SERVEIS 1 (clau Z51)
Condicions de ’edificacio
1.  Ledificacio de nova planta haura d’ajustar-se a les condicions segiients:
)  Sistema d’ordenacio. El sistema d’ordenacio sera per edificacié aillada segons parcel-lacio.
b) Edificabilitat. L’index d’edificabilitat neta de la parcel-la és segons pla parcial.
)  Parcel-lacio. La superficie minima de la parcel-la és de 500 m2.

d)  Ocupacio de la parcel-la. L’ocupacié maxima de la parcel:-la per U'edificacio sera el 70% de la seva superficie. En planta
soterrani es pot ocupar la totalitat de la parcel-la.

e) Alcada maxima. L’alcada maxima de U’edificacio sera de 16,00 metres al carener. En qualsevol cas, ’alcada del carener
de les cobertes en cada punt, no pot situar-se per sobre de 18,00 metres de la cota natural del terreny en el mateix punt.

f)  Els accessos al soterrani es faran sempre per Uinterior de Uedifici.

g)  Superficie no ocupada per Uedificacio. Ha d’estar enjardinada en un minim del 10%. La resta de superficie ha d’estar
pavimentada.

h)  Pel calcul de Uedificabilitat, cada modul d’alcada que vagi de 0,00 a 6,00 metres computara com una planta.

i) Les facanes es revestiran, amb pedra, en un minim del 30% de la seva superficie de cada facana. Excepte a les facanes
que hagin de ser rehabilitades on es permetra altres tipus d’acabats.

j)  Lacoberta ha de tenir un pendent d’entre un 15% i un 100%.

ALTRES PRESCRIPCIONS

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan per la normativa general del POUP de la Massana.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO

Conveni amb el ComU de La Massana NO Consideracions mediambientals Conservaci6 fons de vall
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 3.917 m? Zones Casc antic
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Equipaments comunitaris Eixample urba

Serveis técnics 18 m2 Intermitja

Proteccio d'aiglies 201 m? Residencial 12.160 m?

Verd privat Serveis

Cessio 641 m? Telecabina 577 m?

Total 4.136 m? Total 12.737 m?

17.514 m?

Total unitat d'actuacio
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

index d’edificabilitat segons pla parcial.

ALTRES PRESCRIPCIONS

- Hi ha una zona afectada per ’ambit d’afectacio i de protecciop del sobrevol d’un Telecabina.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NI Consideracions mediambientals Conservacio fons de vall / Habitats de conservaci6 prioritaria
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 790 m? Zones Casc antic

Espais lliures Urbana

Equipaments comunitaris 27 m? Eixample urba

Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies Residencial 50.349 m?

Verd privat Serveis

Cessio 3.963 m? Telecabina

Total 817 m? Total 50.349 m?
Total unitat d'actuacio 55.129 m?
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ZONA RESIDENCIAL MODIFICADA ZR(M)
1. Ledificacié haura d’ajustar-se a les condicions segiients:
a) Sistema d’ordenacio. El sistema d’ordenacié sera per edificacio aillada segons parcel-lacio.
b) Edificabilitat. L’index d’edificabilitat neta de la parcel:la és de 0,7 m2 sostre / m2 sol. (segons pla parcial)

c) Algada maxima. L’alcada maxima de U'edificacio sera de 11,00 metres a carener, partint del mateix punt en planta
baixa. En qualsevol cas, l’alcada del carener de les cobertes en cada punt, no pot situar-se per sobre dels 13,50 metres de la
cota natural del terreny en el mateix punt.

Les caixes dels ascensors, per facilitar-ne [’accessibilitat als edificis, podran excedir fins a 1,50 metres [’alcada maxima, aixi
com els elements generadors d’energies renovables.

d) Parcel-lacio, densitat, separacions i facanes:

Unihabitatge: La superficie minima de la parcel-la de nova creaci6 és de 750m2, amb una densitat maxima de 1 habi-
tatge per parcel:la, la separacio minima de la parcel:la a veins sera 3,5 metres.

e) Amplada minima de la parcel-la. L’amplada de la parcel-la de nova creacio al vial d’accés, public o privat, ha de ser
com a minim de 15 metres.

f)  Tractament de la superficie no ocupada per U'edificacio. Quedara totalment enjardinada en el 50%. La resta de superfi-
cie (fins al 50%) pot ésser pavimentada; també s’admeten els accessos al soterrani, amb el desenvolupament minim necessa-
ri, tractats amb paviment dur.

En la zona enjardinada es pot utilitzar la gespa artificial, tot i que es recomana no ocupar-ne la totalitat i combinar-la amb
plantes autoctones adaptades al clima.

g)  Ocupacio en soterranis:
Ocupacio maxima del 100% de la superficie de la parcel:-la en soterrani.

A la part del soterrani que no es trobi per sota de la projeccié de U’edifici, als efectes de l’enjardinament, i que no estigui
pavimentada, hi haura d’haver un gruix minim de 0,50 metres de terra al damunt.

h)  Ocupacid de la parcel-la. L’ocupacié maxima de la parcel:-la per Uedificacio sera el 28% de la seva superficie.

ALTRES PRESCRIPCIONS

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan per la normativa general del POUP de la Massana.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Habitats de conservacio prioritaria

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 1.828 m? Zones

Espais lliures

Equipaments comunitaris

Casc antic

Urbana

Eixample urba

Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies Residencial 1.906 m?

Verd privat Serveis

Cessio 112 m2 Telecabina

Total 1.932 m? Total 1.906 m?

Total unitat d'actuacio

3.950 m?
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ZONA RESIDENCIAL GENERICA

Condicions de U’edificacio

1. Ledificacio haura d’ajustar-se a les condicions segiients:

a) Sistema d’ordenacié. El sistema d’ordenaci6 sera per edificacio aillada segons parcel:lacio.
b) Edificabilitat. L’index d’edificabilitat neta de la parcel-la és segons pla parcial.

c) Alcada maxima. L’alcada maxima de ’edificacié sera de 11,00 metres a carener, partint del mateix punt en planta
baixa. En qualsevol cas, l’alcada del carener de les cobertes en cada punt, no pot situar-se per sobre dels 13,50 metres de la
cota natural del terreny en el mateix punt.

Les caixes dels ascensors, per facilitar-ne ’accessibilitat als edificis, podran excedir fins a 1,50 metres [’alcada maxima, aixi
com els elements generadors d’energies renovables.

d) Parcel-lacio, densitat, separacions i facanes:

- Unihabitatge: La superficie minima de la parcel-la de nova creacio és de 400 m2, amb una densitat maxima de 1 habi-
tatge per parcel:la, la separacié minima de la parcel-la a veins sera 3 metres.

Les parcel:-les existents amb anterioritat a ’entrada en vigor de la present revisiéo del POUP , podran ésser destinades a
’esmentat Us, encara que no disposin de la superficie i ’amplada minima, en els segilients suposits:

- En cas de parcel-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor del primer POUP s’admetra !’edificacié encara que no
s’hagi sol-licitat llicéncia de parcel-lacio.

- En cas de parcel-lacions posteriors a la data d’entrada en vigor del primer POUP s’admetra [’edificacid sempre que

hagin obtingut llicéncia de parcel-lacio.
- Plurifamiliar de baixa densitat:

o Si la superficie de la parcel-la és igual o superior a 500 m2 i inferior a 750 m? es permet una densitat maxima de 2 habi-
tatges, que es podran disposar adossats o en un mateix edifici. La separacié minima a veins sera de 3 metres.

o Si la superficie de la parcel-la és igual o superior a 750 m2 es permet una densitat maxima de 2 habitatges, que es po-
dran disposar aillats, adossats o en un mateix edifici. La separacié minima de la parcel:la a veins sera de 3 metres.

o En cas d’habitatges adossats, cada unitat haura de tenir una amplada minima de 6,00 metres.

- Hoteler, residencial i aparcament: La superficie minima de parcel:-la per a aquest Us és de 750m2, la separacié minima
de la parcel-la a veins sera de 6 metres.

e) Amplada minima de la parcel-la. L’amplada de la parcel-la de nova creacio al vial d’accés, public o privat, ha de ser
com a minim de 30 metres per a tots els usos admesos a la zona excepte ’unihabitatge i el plurifamiliar de baixa densitat
que sera de 15 metres.

f)  Tractament de la superficie no ocupada per U’edificacié. Quedara totalment enjardinada en el 50%. La resta de superfi-
cie (fins al 50%) pot ésser pavimentada; també s’admeten els accessos al soterrani, amb el desenvolupament minim necessa-
ri, tractats amb paviment dur.

En la zona enjardinada es pot utilitzar la gespa artificial, tot i que es recomana no ocupar-ne la totalitat i combinar-la amb
plantes autoctones adaptades al clima.

g)  Ocupacio en soterranis:

- Unihabitatge: ocupacié maxima del 100% de la superficie de la parcel:-la en soterrani.
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- Altres usos admesos: |’ocupacié maxima en soterrani és del 100% de la superficie de la parcel:la.

- Ala part del soterrani que no es trobi per sota de la projeccié de U’edifici, als efectes de ’enjardinament, i que no esti-
gui pavimentada, hi haura d’haver un gruix minim de 0,50 metres de terra al damunt.

h)  Ocupacid de la parcel-la. L’ocupacié maxima de la parcel:-la per Uedificacio sera el 33% de la seva superficie.

i) Facanes. La superficie de les facanes hauran de ser tractades preferentment amb pedra i fusta de manera que, com
a minim, un 70% de la seva superficie de cada facana estigui recoberta amb pedra , tret de les especificacions concretes.
S’admet rebaixar del 70% al 50% la superficie minima de cada facana amb pedra, sempre que U’altre 50% estigui totalment
recobert amb fusta natural, aplacats de pedra natural o acer i no intervingui cap altre material o acabat. En facanes a reha-
bilitar es permetran altres tipus d’acabats.

j)  Coberta. La coberta de U’edifici ha de tenir un pendent minim del 30% i maxim del 100%, tret de contraindicacions en
zones concretes. Es permet que fins a un 33% de la superficie de la coberta formi una terrassa o tingui cobriment pla, sem-
pre per sota de la volumetria definida per la coberta inclinada i sense situar-se al punt més alt de la coberta. En ampliacions
d’edificis existents amb pendents de coberta superiors al 100%, la nova coberta no pot superar la superficie de !’edifici exis-
tent.

Condicions d’Us
1. Usos principals:
- Unihabitatge
- Hoteler (menys camping i caravaning)
- Residencial
- Aparcament
2. En la zona residencial, s’admeten com a usos compatibles:

- Oficina, comerg, educatiu i sanitari, sempre que ’activitat no superi el 25% de la superficie de la unitat immobiliaria i
sempre que no s’emmagatzemin mercaderies. Es permet sempre una minim de 20m2 d’aquests usos.

- Industria artesanal (maxim 50m2 de superficie de local)
- Agricola.

3. Incompatibilitats. No s’admet, dins una mateixa parcel:la, la combinacié de I’Us hoteler amb I’Us d’habitatge.

ALTRES PRESCRIPCIONS

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan per la normativa general del POUP de la Massana.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Espai Natural Cortals d'Anyos

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 2.728 m? Zones Casc antic

Urbana

Espais lliures

Equipaments comunitaris Eixample urba

Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies Residencial 10.880 m?

Verd privat Serveis

Cessio 3.836 m? Telecabina

Total 2.728 m? Total 10.880 m?

Total unitat d'actuacio 15.531 m?
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

1) Sistema d’ordenacio. El sistema d’ordenacio sera per edificacio aillada segons parcel-lacio.
2) Edificabilitat. index d’edificabilitat segons pla parcial.

3) Separacions unihabitatge. L’edificacié ha de separar-se, com a minim, 4,00 metres dels limits de la parcel:la; en la carretera
secundaria U’edificacié podra coincidir amb el limit de dita carretera.

4) Ocupacio de la parcel-la. L’6cupacié maxima per construccions auxiliars sera del 5%.

5) Alcada reguladora i nombre de plantes. L’alcada reguladora maxima de U’edificacio sera de 8,00 metres, corresponents a plan-
ta baixa i dues plantes pis.

En qualsevol cas l'alcada maxima de Uedificacid en les parcel-les seglients no podra superar les cotes altimetriques:

Parcel-la /e 1.522,30 m
Parcel-la s 1.522,30 m
Parcel-la A et eeeeteeieeeieee e rteeiiaaees 1.527,40 m
Parcel-la B i eeteteeeereeeeeetieeeirraeeeeeaans 1.527,40 m
Parcel-la /2 1.534,70 m

6) Tractament de la superficie no ocupada per U’edificaci6. Quedara totalment ajardinada en el 95%, disposant d’un arbre de
2,50 m d’alcada minima (de varietat autoctona), per cada 30m? de superficie ajardinada. La resta de superficie (5%) pot anar
pavimentada; també s’admeten els accessos al soterrani; amb el desenvolupament minim necessari, tractats amb paviment dur.

7) Ocupacio dels soterranis: [’ocupacio sera lliure podent coincidir amb els limits de la parcel:la.

ALTRES PRESCRIPCIONS

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan per la normativa general del POUP de la Massana.
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DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ZONA RESIDENCIAL GENERICA

Condicions de U’edificacio

1. Ledificacio haura d’ajustar-se a les condicions segiients:

a) Sistema d’ordenacié. El sistema d’ordenaci6 sera per edificacio aillada segons parcel:lacio.
b) Edificabilitat. L’index d’edificabilitat neta de la parcel-la és segons pla parcial.

c) Alcada maxima. L’alcada maxima de ’edificacié sera de 11,00 metres a carener, partint del mateix punt en planta
baixa. En qualsevol cas, l’alcada del carener de les cobertes en cada punt, no pot situar-se per sobre dels 13,50 metres de la
cota natural del terreny en el mateix punt.

Les caixes dels ascensors, per facilitar-ne ’accessibilitat als edificis, podran excedir fins a 1,50 metres [’alcada maxima, aixi
com els elements generadors d’energies renovables.

d) Parcel-lacio, densitat, separacions i facanes:

- Unihabitatge: La superficie minima de la parcel-la de nova creacio és de 400 m2, amb una densitat maxima de 1 habi-
tatge per parcel:la, la separacié minima de la parcel-la a veins sera 3 metres.

Les parcel:-les existents amb anterioritat a ’entrada en vigor de la present revisiéo del POUP , podran ésser destinades a
’esmentat Us, encara que no disposin de la superficie i ’amplada minima, en els segilients suposits:

- En cas de parcel-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor del primer POUP s’admetra !’edificacio encara que no
s’hagi sol-licitat llicéncia de parcel-lacio.

- En cas de parcel-lacions posteriors a la data d’entrada en vigor del primer POUP s’admetra [’edificacid sempre que

hagin obtingut llicéncia de parcel-lacio.
- Plurifamiliar de baixa densitat:

o Si la superficie de la parcel-la és igual o superior a 500 m2 i inferior a 750 m? es permet una densitat maxima de 2 habi-
tatges, que es podran disposar adossats o en un mateix edifici. La separacié minima a veins sera de 3 metres.

o Si la superficie de la parcel-la és igual o superior a 750 m2 es permet una densitat maxima de 2 habitatges, que es po-
dran disposar aillats, adossats o en un mateix edifici. La separacié minima de la parcel:la a veins sera de 3 metres.

o En cas d’habitatges adossats, cada unitat haura de tenir una amplada minima de 6,00 metres.

- Hoteler, residencial i aparcament: La superficie minima de parcel:-la per a aquest Us és de 750m2, la separacié minima
de la parcel-la a veins sera de 6 metres.

e) Amplada minima de la parcel-la. L’amplada de la parcel-la de nova creacio al vial d’accés, public o privat, ha de ser
com a minim de 30 metres per a tots els usos admesos a la zona excepte ’unihabitatge i el plurifamiliar de baixa densitat
que sera de 15 metres.

f)  Tractament de la superficie no ocupada per U’edificacié. Quedara totalment enjardinada en el 50%. La resta de superfi-
cie (fins al 50%) pot ésser pavimentada; també s’admeten els accessos al soterrani, amb el desenvolupament minim necessa-
ri, tractats amb paviment dur.

En la zona enjardinada es pot utilitzar la gespa artificial, tot i que es recomana no ocupar-ne la totalitat i combinar-la amb
plantes autoctones adaptades al clima.

g)  Ocupacio en soterranis:
- Unihabitatge: ocupacié maxima del 100% de la superficie de la parcel:-la en soterrani.

- Altres usos admesos: |’ocupacié maxima en soterrani és del 100% de la superficie de la parcel-la.
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- Ala part del soterrani que no es trobi per sota de la projeccio de U'edifici, als efectes de ’enjardinament, i que no esti-
gui pavimentada, hi haura d’haver un gruix minim de 0,50 metres de terra al damunt.

h)  Ocupaci6 de la parcel-la. L’ocupaciéo maxima de la parcel:-la per U’edificacio sera el 33% de la seva superficie.

i)  Facanes. La superficie de les facanes hauran de ser tractades preferentment amb pedra i fusta de manera que, com
a minim, un 70% de la seva superficie de cada facana estigui recoberta amb pedra , tret de les especificacions concretes.
S’admet rebaixar del 70% al 50% la superficie minima de cada facana amb pedra, sempre que U’altre 50% estigui totalment
recobert amb fusta natural, aplacats de pedra natural o acer i no intervingui cap altre material o acabat. En facanes a reha-
bilitar es permetran altres tipus d’acabats.

j)  Coberta. La coberta de U’edifici ha de tenir un pendent minim del 30% i maxim del 100%, tret de contraindicacions en
zones concretes. Es permet que fins a un 33% de la superficie de la coberta formi una terrassa o tingui cobriment pla, sem-
pre per sota de la volumetria definida per la coberta inclinada i sense situar-se al punt més alt de la coberta. En ampliacions
d’edificis existents amb pendents de coberta superiors al 100%, la nova coberta no pot superar la superficie de !’edifici exis-
tent.

Condicions d’Us

1.

3.
En

Usos principals:

- Unihabitatge

- Hoteler (menys camping i caravaning)
- Residencial

- Aparcament

. En la zona residencial, s’admeten com a usos compatibles:

- Oficina, comerg, educatiu i sanitari, sempre que ’activitat no superi el 25% de la superficie de la unitat immobiliaria i
sempre que no s’emmagatzemin mercaderies. Es permet sempre una minim de 20m2 d’aquests usos.

- IndUstria artesanal (maxim 50m2 de superficie de local)
- Agricola.
Incompatibilitats. No s’admet, dins una mateixa parcel-la, la combinacié de |’Us hoteler amb |’Us d’habitatge.

el desenvolupament de la unitat d’actuacio, motivadament, es podran proposar ajustos d’ordenacio pel que fa als sistemes

sempre que es mantingui la proposta d’estructura general i organica del POUP.

ALTRES PRESCRIPCIONS

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan per la normativa general del POUP de la Massana.
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Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Habitats de conservacio prioritaria / Espai Natural Vall dels Cortals de Sispony
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 10.476 m? Zones Casc antic

Espais lliures Urbana

Equipaments comunitaris Eixample urba

Serveis técnics Intermitja

Proteccio d'aiglies 3.320 m? Residencial

Verd privat Serveis 14.929 m?

Cessio 800 m? Telecabina

Total 13.796 m? Total 14.929 m?

29.525 m?

Total unitat d'actuacio
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Quart de Sispony

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ZONA DE SERVEIS (clau ZS)
Condicions d’Us
1. En la zona de serveis, s’admeten com a usos principals :
IndUstria en totes les modalitats.
Magatzem
Tallers de reparacié de vehicles
Comercial
Aparcament
2. En la zona de serveis, s’admeten com a usos compatibles:
Recreatiu
Esportiu
Esportiu-recreatiu
Estacions de servei
Oficines
Restauracio
S’admet un Unic habitatge de 150m2 de sostre maxim per al guarda o conserge de ’activitat.
ZONA DE SERVEIS 1 (clau Z51)
Condicions de ’edificacio
1.  Ledificacio de nova planta haura d’ajustar-se a les condicions segiients:
)  Sistema d’ordenacio. El sistema d’ordenacio sera per edificacié aillada segons parcel-lacio.
b) Edificabilitat. L’index d’edificabilitat neta de la parcel-la és segons pla parcial.
)  Parcel-laci6. La superficie minima de la parcel-la és de 500 m2.

d) Ocupacio de la parcel-la. L’ocupacié maxima de la parcel:-la per U'edificacio sera el 70% de la seva superficie. En planta
soterrani es pot ocupar la totalitat de la parcel-la.

e) Alcada maxima. ’alcada maxima de U’edificacio sera de 16,00 metres al carener. En qualsevol cas, ’alcada del carener
de les cobertes en cada punt, no pot situar-se per sobre de 18,00 metres de la cota natural del terreny en el mateix punt.

f)  Els accessos al soterrani es faran sempre per Uinterior de Uedifici.

g)  Superficie no ocupada per Uedificacio. Ha d’estar enjardinada en un minim del 10%. La resta de superficie ha d’estar
pavimentada.

h)  Pel calcul de Uedificabilitat, cada modul d’alcada que vagi de 0,00 a 6,00 metres computara com una planta.

i) Les facanes es revestiran, amb pedra, en un minim del 30% de la seva superficie de cada facana. Excepte a les facanes
que hagin de ser rehabilitades on es permetra altres tipus d’acabats.

j)  Lacoberta ha de tenir un pendent d’entre un 15% i un 100%.
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ALTRES PRESCRIPCIONS

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan per la normativa general del POUP de la Massana.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el ComU de La Massana NO Consideracions mediambientals Conservaci6 fons de vall
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 240 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies Residencial 3.940 m?
Verd privat Serveis
Cessio 205 m? Telecabina
Total 240 m? Total 3.940 m?

Total unitat d'actuacio 4.385 m?
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Quart de la Massana

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ZONA RESIDENCIAL GENERICA

Condicions de U’edificacio

1. Ledificacio haura d’ajustar-se a les condicions segiients:

a) Sistema d’ordenacié. El sistema d’ordenaci6 sera per edificacio aillada segons parcel:lacio.
b) Edificabilitat. L’index d’edificabilitat neta de la parcel-la és segons pla parcial.

c) Alcada maxima. L’alcada maxima de ’edificacié sera de 11,00 metres a carener, partint del mateix punt en planta
baixa. En qualsevol cas, l’alcada del carener de les cobertes en cada punt, no pot situar-se per sobre dels 13,50 metres de la
cota natural del terreny en el mateix punt.

Les caixes dels ascensors, per facilitar-ne ’accessibilitat als edificis, podran excedir fins a 1,50 metres [’alcada maxima, aixi
com els elements generadors d’energies renovables.

d) Parcel-lacio, densitat, separacions i facanes:

- Unihabitatge: La superficie minima de la parcel-la de nova creacio és de 400 m2, amb una densitat maxima de 1 habi-
tatge per parcel:la, la separacié minima de la parcel-la a veins sera 3 metres.

Les parcel:-les existents amb anterioritat a ’entrada en vigor de la present revisiéo del POUP , podran ésser destinades a
’esmentat Us, encara que no disposin de la superficie i ’amplada minima, en els segilients suposits:

- En cas de parcel-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor del primer POUP s’admetra !’edificacio encara que no
s’hagi sol-licitat llicéncia de parcel-lacio.

- En cas de parcel-lacions posteriors a la data d’entrada en vigor del primer POUP s’admetra [’edificacid sempre que
hagin obtingut llicéncia de parcel-lacio.

- Plurifamiliar de baixa densitat:

o Si la superficie de la parcel-la és igual o superior a 500 m2 i inferior a 750 m? es permet una densitat maxima de 2 habi-
tatges, que es podran disposar adossats o en un mateix edifici. La separacié minima a veins sera de 3 metres.

o Si la superficie de la parcel-la és igual o superior a 750 m2 es permet una densitat maxima de 2 habitatges, que es po-
dran disposar aillats, adossats o en un mateix edifici. La separacié minima de la parcel:la a veins sera de 3 metres.

o En cas d’habitatges adossats, cada unitat haura de tenir una amplada minima de 6,00 metres.

- Hoteler, residencial i aparcament: La superficie minima de parcel:-la per a aquest Us és de 750m2, la separacié minima
de la parcel-la a veins sera de 6 metres.

e) Amplada minima de la parcel-la. L’amplada de la parcel-la de nova creacio al vial d’accés, public o privat, ha de ser
com a minim de 30 metres per a tots els usos admesos a la zona excepte ’unihabitatge i el plurifamiliar de baixa densitat
que sera de 15 metres.

f)  Tractament de la superficie no ocupada per U’edificacié. Quedara totalment enjardinada en el 50%. La resta de superfi-
cie (fins al 50%) pot ésser pavimentada; també s’admeten els accessos al soterrani, amb el desenvolupament minim necessa-
ri, tractats amb paviment dur.

En la zona enjardinada es pot utilitzar la gespa artificial, tot i que es recomana no ocupar-ne la totalitat i combinar-la amb
plantes autoctones adaptades al clima.

g)  Ocupacio en soterranis:
- Unihabitatge: ocupacié maxima del 100% de la superficie de la parcel:-la en soterrani.

- Altres usos admesos: |’ocupacié maxima en soterrani és del 100% de la superficie de la parcel-la.
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- Ala part del soterrani que no es trobi per sota de la projeccio de U'edifici, als efectes de ’enjardinament, i que no esti-
gui pavimentada, hi haura d’haver un gruix minim de 0,50 metres de terra al damunt.

h)  Ocupaci6 de la parcel-la. L’ocupaciéo maxima de la parcel:-la per U’edificacio sera el 33% de la seva superficie.

i)  Facanes. La superficie de les facanes hauran de ser tractades preferentment amb pedra i fusta de manera que, com
a minim, un 70% de la seva superficie de cada facana estigui recoberta amb pedra , tret de les especificacions concretes.
S’admet rebaixar del 70% al 50% la superficie minima de cada facana amb pedra, sempre que U’altre 50% estigui totalment
recobert amb fusta natural, aplacats de pedra natural o acer i no intervingui cap altre material o acabat. En facanes a reha-
bilitar es permetran altres tipus d’acabats.

j)  Coberta. La coberta de U’edifici ha de tenir un pendent minim del 30% i maxim del 100%, tret de contraindicacions en
zones concretes. Es permet que fins a un 33% de la superficie de la coberta formi una terrassa o tingui cobriment pla, sem-
pre per sota de la volumetria definida per la coberta inclinada i sense situar-se al punt més alt de la coberta. En ampliacions
d’edificis existents amb pendents de coberta superiors al 100%, la nova coberta no pot superar la superficie de !’edifici exis-
tent.

Condicions d’Us

1.

Usos principals:

- Unihabitatge

- Hoteler (menys camping i caravaning)
- Residencial

- Aparcament

. En la zona residencial, s’admeten com a usos compatibles:

- Oficina, comerg, educatiu i sanitari, sempre que ’activitat no superi el 25% de la superficie de la unitat immobiliaria i
sempre que no s’emmagatzemin mercaderies. Es permet sempre una minim de 20m2 d’aquests usos.

- IndUstria artesanal (maxim 50m2 de superficie de local)

- Agricola.

3. Incompatibilitats. No s’admet, dins una mateixa parcel-la, la combinacié de I’Us hoteler amb 1’Us d’habitatge.

ALTRES PRESCRIPCIONS

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan per la normativa general del POUP de la Massana.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el ComU de La Massana NO Consideracions mediambientals Conservacio fons de vall / Habitats de conservacio6 prioritaria
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 1.474 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba
Serveis técnics Intermitja
Protecci6 d'aiglies Residencial 4.738 m?
Verd privat Serveis
Cessio 249 m? Telecabina
Total 1.474 m? Total 4,738 m?
Total unitat d'actuacio 6.461 m2
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Quart de la Massana

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ZONA RESIDENCIAL GENERICA

Condicions de U’edificacio

1. Ledificacio haura d’ajustar-se a les condicions segiients:

a) Sistema d’ordenacié. El sistema d’ordenaci6 sera per edificacio aillada segons parcel:lacio.
b) Edificabilitat. L’index d’edificabilitat neta de la parcel-la és segons pla parcial.

c) Alcada maxima. L’alcada maxima de ’edificacié sera de 11,00 metres a carener, partint del mateix punt en planta
baixa. En qualsevol cas, l’alcada del carener de les cobertes en cada punt, no pot situar-se per sobre dels 13,50 metres de la
cota natural del terreny en el mateix punt.

Les caixes dels ascensors, per facilitar-ne ’accessibilitat als edificis, podran excedir fins a 1,50 metres [’alcada maxima, aixi
com els elements generadors d’energies renovables.

d) Parcel-lacio, densitat, separacions i facanes:

- Unihabitatge: La superficie minima de la parcel-la de nova creacio és de 400 m2, amb una densitat maxima de 1 habi-
tatge per parcel:la, la separacié minima de la parcel-la a veins sera 3 metres.

Les parcel:-les existents amb anterioritat a ’entrada en vigor de la present revisiéo del POUP , podran ésser destinades a
’esmentat Us, encara que no disposin de la superficie i ’amplada minima, en els segilients suposits:

- En cas de parcel-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor del primer POUP s’admetra !’edificacio encara que no
s’hagi sol-licitat llicéncia de parcel-lacio.

- En cas de parcel-lacions posteriors a la data d’entrada en vigor del primer POUP s’admetra [’edificacid sempre que

hagin obtingut llicéncia de parcel-lacio.
- Plurifamiliar de baixa densitat:

o Si la superficie de la parcel-la és igual o superior a 500 m2 i inferior a 750 m? es permet una densitat maxima de 2 habi-
tatges, que es podran disposar adossats o en un mateix edifici. La separacié minima a veins sera de 3 metres.

o Si la superficie de la parcel-la és igual o superior a 750 m2 es permet una densitat maxima de 2 habitatges, que es po-
dran disposar aillats, adossats o en un mateix edifici. La separacié minima de la parcel:la a veins sera de 3 metres.

o En cas d’habitatges adossats, cada unitat haura de tenir una amplada minima de 6,00 metres.

- Hoteler, residencial i aparcament: La superficie minima de parcel:-la per a aquest Us és de 750m2, la separacié minima
de la parcel-la a veins sera de 6 metres.

e) Amplada minima de la parcel-la. L’amplada de la parcel-la de nova creacio al vial d’accés, public o privat, ha de ser
com a minim de 30 metres per a tots els usos admesos a la zona excepte ’unihabitatge i el plurifamiliar de baixa densitat
que sera de 15 metres.

f)  Tractament de la superficie no ocupada per U’edificacié. Quedara totalment enjardinada en el 50%. La resta de superfi-
cie (fins al 50%) pot ésser pavimentada; també s’admeten els accessos al soterrani, amb el desenvolupament minim necessa-
ri, tractats amb paviment dur.

En la zona enjardinada es pot utilitzar la gespa artificial, tot i que es recomana no ocupar-ne la totalitat i combinar-la amb
plantes autoctones adaptades al clima.

g)  Ocupacio en soterranis:
- Unihabitatge: ocupacié maxima del 100% de la superficie de la parcel:-la en soterrani.

- Altres usos admesos: |’ocupacié maxima en soterrani és del 100% de la superficie de la parcel-la.
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- Ala part del soterrani que no es trobi per sota de la projeccio de U'edifici, als efectes de ’enjardinament, i que no esti-
gui pavimentada, hi haura d’haver un gruix minim de 0,50 metres de terra al damunt.

h)  Ocupaci6 de la parcel-la. L’ocupaciéo maxima de la parcel:-la per U’edificacio sera el 33% de la seva superficie.

i)  Facanes. La superficie de les facanes hauran de ser tractades preferentment amb pedra i fusta de manera que, com
a minim, un 70% de la seva superficie de cada facana estigui recoberta amb pedra , tret de les especificacions concretes.
S’admet rebaixar del 70% al 50% la superficie minima de cada facana amb pedra, sempre que U’altre 50% estigui totalment
recobert amb fusta natural, aplacats de pedra natural o acer i no intervingui cap altre material o acabat. En facanes a reha-
bilitar es permetran altres tipus d’acabats.

j)  Coberta. La coberta de U’edifici ha de tenir un pendent minim del 30% i maxim del 100%, tret de contraindicacions en
zones concretes. Es permet que fins a un 33% de la superficie de la coberta formi una terrassa o tingui cobriment pla, sem-
pre per sota de la volumetria definida per la coberta inclinada i sense situar-se al punt més alt de la coberta. En ampliacions
d’edificis existents amb pendents de coberta superiors al 100%, la nova coberta no pot superar la superficie de !’edifici exis-
tent.

Condicions d’Us

1.

Usos principals:

- Unihabitatge

- Hoteler (menys camping i caravaning)
- Residencial

- Aparcament

. En la zona residencial, s’admeten com a usos compatibles:

- Oficina, comerg, educatiu i sanitari, sempre que ’activitat no superi el 25% de la superficie de la unitat immobiliaria i
sempre que no s’emmagatzemin mercaderies. Es permet sempre una minim de 20m2 d’aquests usos.

- IndUstria artesanal (maxim 50m2 de superficie de local)

- Agricola.

3. Incompatibilitats. No s’admet, dins una mateixa parcel-la, la combinacié de I’Us hoteler amb 1’Us d’habitatge.

ALTRES PRESCRIPCIONS

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan per la normativa general del POUP de la Massana.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals Conservacio fons de vall / Habitats de conservaci6 prioritaria
SUPERFICIE DEL SOL
Sistemes Comunicacions 914 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba
Serveis técnics Intermitja
Protecci6 d'aigiies Residencial 3.249 m2
Verd privat Serveis
Cessio 189 m? Telecabina
Total 914 m? Total 3.249 m?
4,352 m?

Total unitat d'actuacio
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Quart de la Massana

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ZONA RESIDENCIAL GENERICA

Condicions de U’edificacio

1. Ledificacio haura d’ajustar-se a les condicions segiients:

a) Sistema d’ordenacié. El sistema d’ordenaci6 sera per edificacio aillada segons parcel:lacio.
b) Edificabilitat. L’index d’edificabilitat neta de la parcel-la és segons pla parcial.

c) Alcada maxima. L’alcada maxima de ’edificacié sera de 11,00 metres a carener, partint del mateix punt en planta
baixa. En qualsevol cas, l’alcada del carener de les cobertes en cada punt, no pot situar-se per sobre dels 13,50 metres de la
cota natural del terreny en el mateix punt.

Les caixes dels ascensors, per facilitar-ne ’accessibilitat als edificis, podran excedir fins a 1,50 metres [’alcada maxima, aixi
com els elements generadors d’energies renovables.

d) Parcel-lacio, densitat, separacions i facanes:

- Unihabitatge: La superficie minima de la parcel-la de nova creacio és de 400 m2, amb una densitat maxima de 1 habi-
tatge per parcel:la, la separacié minima de la parcel-la a veins sera 3 metres.

Les parcel:-les existents amb anterioritat a ’entrada en vigor de la present revisiéo del POUP , podran ésser destinades a
’esmentat Us, encara que no disposin de la superficie i ’amplada minima, en els segilients suposits:

- En cas de parcel-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor del primer POUP s’admetra !’edificacio encara que no
s’hagi sol-licitat llicéncia de parcel-lacio.

- En cas de parcel-lacions posteriors a la data d’entrada en vigor del primer POUP s’admetra [’edificacid sempre que

hagin obtingut llicéncia de parcel-lacio.
- Plurifamiliar de baixa densitat:

o Si la superficie de la parcel-la és igual o superior a 500 m2 i inferior a 750 m? es permet una densitat maxima de 2 habi-
tatges, que es podran disposar adossats o en un mateix edifici. La separacié minima a veins sera de 3 metres.

o Si la superficie de la parcel-la és igual o superior a 750 m2 es permet una densitat maxima de 2 habitatges, que es po-
dran disposar aillats, adossats o en un mateix edifici. La separacié minima de la parcel:la a veins sera de 3 metres.

o En cas d’habitatges adossats, cada unitat haura de tenir una amplada minima de 6,00 metres.

- Hoteler, residencial i aparcament: La superficie minima de parcel:-la per a aquest Us és de 750m2, la separacié minima
de la parcel-la a veins sera de 6 metres.

e) Amplada minima de la parcel-la. L’amplada de la parcel-la de nova creacio al vial d’accés, public o privat, ha de ser
com a minim de 30 metres per a tots els usos admesos a la zona excepte ’unihabitatge i el plurifamiliar de baixa densitat
que sera de 15 metres.

f)  Tractament de la superficie no ocupada per U’edificacié. Quedara totalment enjardinada en el 50%. La resta de superfi-
cie (fins al 50%) pot ésser pavimentada; també s’admeten els accessos al soterrani, amb el desenvolupament minim necessa-
ri, tractats amb paviment dur.

En la zona enjardinada es pot utilitzar la gespa artificial, tot i que es recomana no ocupar-ne la totalitat i combinar-la amb
plantes autoctones adaptades al clima.

g)  Ocupacio en soterranis:
- Unihabitatge: ocupacié maxima del 100% de la superficie de la parcel:-la en soterrani.

- Altres usos admesos: |’ocupacié maxima en soterrani és del 100% de la superficie de la parcel-la.
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- Ala part del soterrani que no es trobi per sota de la projeccio de U'edifici, als efectes de ’enjardinament, i que no esti-
gui pavimentada, hi haura d’haver un gruix minim de 0,50 metres de terra al damunt.

h)  Ocupaci6 de la parcel-la. L’ocupaciéo maxima de la parcel:-la per U’edificacio sera el 33% de la seva superficie.

i)  Facanes. La superficie de les facanes hauran de ser tractades preferentment amb pedra i fusta de manera que, com
a minim, un 70% de la seva superficie de cada facana estigui recoberta amb pedra , tret de les especificacions concretes.
S’admet rebaixar del 70% al 50% la superficie minima de cada facana amb pedra, sempre que U’altre 50% estigui totalment
recobert amb fusta natural, aplacats de pedra natural o acer i no intervingui cap altre material o acabat. En facanes a reha-
bilitar es permetran altres tipus d’acabats.

j)  Coberta. La coberta de U’edifici ha de tenir un pendent minim del 30% i maxim del 100%, tret de contraindicacions en
zones concretes. Es permet que fins a un 33% de la superficie de la coberta formi una terrassa o tingui cobriment pla, sem-
pre per sota de la volumetria definida per la coberta inclinada i sense situar-se al punt més alt de la coberta. En ampliacions
d’edificis existents amb pendents de coberta superiors al 100%, la nova coberta no pot superar la superficie de !’edifici exis-
tent.

Condicions d’Us

1.

Usos principals:

- Unihabitatge

- Hoteler (menys camping i caravaning)
- Residencial

- Aparcament

. En la zona residencial, s’admeten com a usos compatibles:

- Oficina, comerg, educatiu i sanitari, sempre que ’activitat no superi el 25% de la superficie de la unitat immobiliaria i
sempre que no s’emmagatzemin mercaderies. Es permet sempre una minim de 20m2 d’aquests usos.

- IndUstria artesanal (maxim 50m2 de superficie de local)

- Agricola.

3. Incompatibilitats. No s’admet, dins una mateixa parcel-la, la combinacié de I’Us hoteler amb 1’Us d’habitatge.

ALTRES PRESCRIPCIONS

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan per la normativa general del POUP de la Massana.
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Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / EPA del nucli de Pal
Conveni amb el Comu de La Massana NO Consideracions mediambientals:logic / Zona interés fluvial / Habitat conservacid prioritaria / Zonificacié amb flora amenacada

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 6.372 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies 1.632 m? Residencial 22.158 m?
Verd privat 6.543 m? Serveis
Cessio 1.893 m? Telecabina
Total 39.083 m? Total 22.158 m?

Total unitat d'actuacio 63.134 m?2
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AMBIT

AMBIT TERRITORIAL
Quart de Pal

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ZONA PRAT DEL REI

1. Recull de totes les caracteristiques urbanistiques i edificatories de la unitat N-06, quedant derogades les publicades amb an-
terioritat en tot en el que les contradigui.

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan pels que es troben a la seccié de Zona Residencial de les Normes Ur-
banistiques del Pla d’Ordenacid i Urbanisme Parroquial de la Massana i, en el seu defecte, en la resta de parametres definits a
les esmentades Normes.

Aquesta unitat inclou propietats amb dos tipus de titularitat (veure planol 1), amb les superficies segiients:

Nomenclatura Titularitat Superficie
PP PRIVADA 35.237,49 m?
PC COMUNAL 24.520,12 m?

Essent la propietat “PC” terreny comunal, corresponent a la cessi6 obligatoria ja realitzada.

2. Dintre dels terrenys privats hi ha unes franges de terreny, i que anomenem sol natural adaptat que, en el moment de la re-
parcel-lacid, s’inclouran dintre de les parcel-les privades, pero solament podran suportar modificacions en la topografia i en les
caracteristiques naturals, de baixa intensitat.

3. Aefectes d’Us, el sol queda qualificat en tres categories: sol natural, sol natural adaptat i sol privat (lobuls). Aquestes catego-
ries es distribueixen en el territori segons el planol 2.

Es permeten desplacaments de les zones corresponents a les tres categories de sol, aixi com modificacions del perimetre de les
mateixes. Els desplacaments i/o0 modificacions del perimetre no poden superar el 30% (la superficie, exterior a la zona inicial,
entre el perimetre d’aquesta i el nou perimetre no sera superior al 30% de la superficie total i inicial de la zona (veure croquis

1)).

L’aplicacio del present article no podra, en cap cas, produir una disminucio de la superficie inicial de les categories de sol natu-
ral i de sol natural adaptat, ni tampoc un augment del sol privat (lobuls).

4. Els terrenys anomenats lobuls contenen els segiients parametres:

Num. Labul Ocupacid maxima en planta Sostre maxim edificable Densitat edificatoria
-Labul 1 Zona Proteccié 1.280,69 m? 2.561,37 m? 4 habitatges
Resta de la zona 4,718,568 m? 7.690,86 m? 75 habitatges

-Lobul 2 Resta de la zona 2.34945m? 3.397.24 m? 35 habitatges
-Lobul 3 Resta de la zona 2.857,07 m? 5.115,06 m? 44 habitatges
-Lobul 4 Resta de la zona 293299 m? 4.357,69 m? 38 habitatges
-Lobul 5 Resta de |la zona 1.733,68 m? 2.497 .52 m? 10 habitatges
15.872,46 m? 25.619,74 m? 206 habitatges

5. Condicions d’edificacio en la zona de proteccio (parcel-les 1 i 20 del projecte de reparcel:-lacié de la UA N-06) incloses en la
zona de proteccio del lobul 1:

NUmero parcel:la Ocupacioé maxima en planta Sostre maxim edificable Densitat edificatoria
1 640,34m? 1.280,69m? 2 habitatges
20 640,34m?2 1.280,69m? 2 habitatges
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6. Usos
a) S’admeten com usos principals:
-Unihabitatge
-Plurihabitatge
-Hoteler (menys camping i caravaning)
-Residencial

-Aparcament privat o destinat al public, soterrat, excepte en la zona de proteccio (parcel-les 1 i 20 del projecte de repar-
cel-laci6 de la N-06).

b) S’admeten com a usos compatibles:

-Sanitari

-Socio-cultural

-Social

-Educatiu

-Cultural

-Religios

-Esportiu

-Proteccio

-Comerc¢ i producci6 industrial artesanal. (Maxim 100m? de local).

-Allotjament rural. (Un cop decretada la nova normativa al respecte).

c) S’admeten com a usos complementaris:

-Oficines

-Restauracio

-Aparcament privat o destinat al public, a Uaire lliure, dins de la mateixa parcel:la i amb un ajardinament com a minim del 30%

-Rural vinculat als condicionants que estableixi Govern

d) No s’admeten com a usos compatibles, quan es tracta d’una mateixa parcel-la, ['us hoteler amb el plurihabitatge o unihabi-
tatge

e) El ComU podra denegar el permis d’obertura o podra cessar ’activitat, sempre que hagi preséncia evident de qualsevol
moleéstia greu, perill o pol-lucid, sota qualsevulla forma que sigui, o que es perjudiqui la bona estética.

7. Vials

Per tal d’adaptar al maxim la xarxa de vials a les necessitats i al paisatge, en tots els casos els vials s’adaptaran el maxim a
les corbes de nivell i procuraran minimitzar els desmunts i terraplens; totes les modificacions produides tindran el tractament
adequat per garantir la seva integracio en el paisatge natural.

Dels antecedents existents al Pla Parcial del Prat del Rei ja aprovat en data 18/07/2001 i recollit al POUP de La Massana publicat
al BOPA Num.3 Any 19 de data 11/01/2007 i les seves modificacions posteriors, es recolliran les seglients nomenclatures de vials,
depenent de ’amplada i l’Us:

- Vials principals;
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- Accessos secundaris;
- Camins.

- Vials principal: transit rodat i de vianants, i amplada de 8 metres, corresponents a una calcada de 6 metres i voravies de 1 me-
tre.

- Accessos secundaris: transit rodat i de vianants, i amplada de 6 metres.
- Camins: transit rodat de molt baixa intensitat o per a vianants, d’una amplada minima de 2,50 metres.

A fi i efecte de ser fidels als antecedents existents i a les necessitats i paisatge, també es recull la mida i configuracio de les ro-
tondes.

8. Tant el mobiliari exterior, com les senyalitzacions, els aparells d’enllumenat pUblic, tanques de proteccio,... seran de tals ca-
racteristiques que pertorbi el minim el paisatge natural, s’integrin el maxim en aquest i harmonitzin amb els del Pla Especial pel
Poble de Pal.

9. Adaptacio a ’entorn

Tota edificacio s’haura d’adaptar a ’entorn existent seguint les normes tradicionals de composicio i sense emprar materials
que no harmonitzin amb el caracter de la zona en qué es situa.

Les condicions dels canvis en la morfologia del terreny que vinguin motivats per la implantacié de les edificacions i per la
utilitzacié de la resta de la parcel:la, en especial quan aquests canvis hagin d’ésser perceptibles des de ’espai public, son les
segients:

a) El mur frontal de ’aterrassament es regularitzara no excedint de 3,5 metres d’alcada sobre la cota natural del terreny en qué
es situt.
Les excepcions en el mur frontal de [’aterrassament es regulen en casos segients:

*a.1) si a la base del mur a construir hi ha una diferencia de cota del nivell del terreny natural o del vial inferior o igual a 60cm,

aquest mur podra arribar fins a un maxim de 4,00 metres d’altura, mesurat des del punt de la cota mes baixa.

*a.2) si a la base del mur a construir hi ha una diferéncia de cota del nivell del terreny natural o del vial superior a 60cm,
aquest mur podra arribar fins a un maxim de 4,50 metres d’altura, mesurat des del punt de la cota mes baixa.

S’exceptuen els murs laterals aue es generin entre parcel-les aue auedaran amb una alcada lliure.

h<4.50
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b) Els murs posteriors a un edifici no podran, en cap cas, superar el nivell d’arrencada de la coberta. A efectes d’aquest article
no es tindra en compte el badalot de [’ascensor. Els murs posteriors de contencio de darrere dels edificis i els laterals tindran
una alcada maxima de 6m. Si 'alcada és superior, es posara una altre mur per sota del de 6m; retranquejat, com a minim 3m
d’amplada o s’atalussara amb una pendent maxima 45°. Els aterrassaments i talussos seran enjardinats.

En el cas en que degut a la morfologia del terreny, l’arrencada de la coberta no pugui situar-se per sota del cap del mur pos-
terior de U'edifici, es permetra reduir la distancia entre el cap del mur frontal d’ aterrassament i l’edificacid, fixant-la com a
minim a 1,5m.

c) Els murs dels aterrassaments es tractaran sempre amb criteris d’integracio al paisatge. Podran ser de pedra de paredat o amb
revestiment del 100% de la seva superficie amb pedra simil pais, si son de formigo.

d) En ’ambit qualificat com a zona de proteccio del lobul 1 (parcel-les 1 i 20 del projecte de reparcel-lacié de la UA N-06) no es
permetra la construccio de plantes soterrani ni semisoterrani per sota de la cota del terreny natural original. S’entén per cota
de terreny original la del terreny abans de qualsevol moviment de terres, d’acord amb ’aixecament topografic que acompayi
la sol:licitud de llicéncia. Els aparcaments vinculats a les edificacions situades en aquesta zona s’hauran de resoldre en planta
baixa, dins el volum de ’edificacio.

10. L’edificacié podra ser aillada o entre mitgeres. La parcel:-la minima sera de 600m? i ’index d’edificabilitat segons pla par-
cial.

En el cas de construccio aillada, aquesta s’inscriura en un rectangle de 16x12 m. En aquest cas com a minim el 70% d’aquests
rectangles (per a cada lobul) orientaran el seu costat més llarg en direccio aproximadament perpendicular a les corbes de nivell.

En el cas d’un conjunt de mitjaneria, aquest s’inscriura en un pentagon d’area no superior a 900m2. Com a maxim el 70%
d’aquesta superficie podra ser ocupada per construccio. La resta sera vegetalitzada i un 30% d’aquesta, com a maxim, podra ser
pavimentada.

S’entén per conjunt de mitjaneria la unitat maxima permesa d’edificacié d’acord amb el punt anterior.

En tots dos casos, ’ocupacié en planta soterrani pot ser del 100%, podent-se mancomunar soterranis entre parcel-les dife-
rents, excepte en la zona de proteccio del lobul 1 (parcel:-les 1 i 20 del projecte de reparcel-lacio de la UA N-06)

11. Per a cada 250 m? construits en planta, en un conjunt de mitjaneria, es significara en facana i coberta, com a minim, un
volum clarament identificable. Els diferents volums produiran, en tots els casos, un conjunt articulat que s’adapti al terreny i
s’hi encaixi. Qualsevol dels volums generats, es podra inscriure en un rectangle de 17x15 m. En més del 70% dels casos, per cada
lobul, el rectangle s’orientara amb el costat més llarg en direccié aproximadament perpendicular a les corbes de nivell (veure
croquis 2).

12. Els edificis hotelers podran seguir la tipologia de zona intermitja i unir-se per alguna de les plantes, per configurar una sola
unitat immobiliaria, en cas de ser necessari.

13. L’alcada maxima d’una edificacio sera de 13,50 m. Tanmateix aquesta alcada només la podran assolir el 20% de la superficie
total coberta i distribuida en els diferents lobuls segons la taula que segueix. Un altre 20% pot assolir 12,50 m i el 60% restant
una alcada maxima de 10,50 m.

LOBULS PERCENTATGES MAXIMS (M)i MINIMS (m) PER A CADA ALCADA
De7,5a10m(m)| 10,50 m(M) 12,50 m(M) 13,50 m(M)

L1 Z. protec, 30% 70% 0% 0%

Restant 55% 23% 23%
L2 78% 12% 10%
L3 64% 16% 19%
L4 42% 33% 25%
L5 51% 24% 25%
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14. ’alcada maxima es mesurara des del punt més baix de U’edifici en contacte amb el terreny natural, fins a carener.

Aquesta alcada també es podra mesurar des del terreny modificat (feixa), només quan U'edifici estigui separat 3 metres de la
cara exterior del mur.

Quan no es faci modificacié del terreny, en edificis que no superin els 10,50m i que puguin mesurar [’alcada des del terreny
natural i en pendents superiors al 60% podran incrementar [’alcada maxima en un metre. Aquest metre no sera mai utilitzable.
S’entén per no utilitzable, el fet de que que sigui no habitable ni accessible. S’hi permetra ’emmagatzematge de fluids i d’ins-
tal-lacions registrables. No podra tenir cap mena d’obertura a U’exterior. Aquesta soluci6 es podra utilitzar en un maxim del 15%
de la superficie coberta a la que aquest article permet la seva aplicacio (veure croquis 3).

15. La separacio entre edificacions de diferents conjunts de mitjaneria, sera com a minim de é6m. La separaci6 de ’edificacio
amb el limit de la parcel:-la sera com a minim de 3m.

16. Els careners dels llosats s’orientaran majoritariament en la direccié aproximada nord-sud o en direccié aproximadament per-
pendiculars a les corbes de nivell. Aixo significa que com a minim el 70% dels careners de cada lobul compliran aquest requisit.

17. Les cobertes seran a una, dues o tres aigiies, i acabades amb llosa del pais. El cas de coberta a tres aigiies, només s’accepta-
ran en el 10% de la superficie total coberta. El pendent minim en tots els casos sera del 35% i el maxim del 45%.

18. Només s’acceptaran llucanes de dues vessants, amb les mateixes pendents autoritzades pels llosats i sempre que no superin
en superficie el 5% de la superficie total del vessant del llosat en qué es situin (veure croquis 4).

19. El tractament de facanes es fara genéericament amb paredat tradicional del pais, fusta natural i/o artificial d’alta qualitat,
arrebossats de calc i/0 amb aquells altres materials nobles com metalls i vidre. Com a minim el 60% de la superficie total de les
facanes aparents d’un grup de mitjaneria o d’una construccio aillada es tractaran, en qualsevol cas, amb paredat tradicional del
pais.

20. Es podra cedir al Comu el terreny que es troba entre el riu i el vial interior.

ALTRES PRESCRIPCIONS

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan per la normativa general del POUP de la Massana.




<
rT Tea Segona revisio del Pla
A 06 ' : d'Ordenacié i Urbanisme
- Y 1 A P: ial d
N UNITATS DACTUACIO A
Id \(_\ /> ] kY N
— 2o R o SOL URBA CONSOLIDAT
5 , ~yr Ty
P:la ' o7 ,}P {JM OCTUBRE 2026 JORNETLLOPPASTOR
Ve T ARQUITECTES
Pl ”\ ©
croquis 1 croquis 2
[
i S
e . fo= Joup. mde) @ 300
5 42 :
oy 1 £ 70%
I3
H o 3 v
- vl
o croquis 4
| |
...... i |
erequis 3 | ¥ ;
i, . - -
- 2




AN-06

Quart:
Pal

UNITATS D'ACTUACIO
SOL URBA CONSOLIDAT

Segona revisio del Pla
d'Ordenaci6 i Urbanisme
Parroquial de La Massana

OCTUBRE 2026

JORNETLLOPPASTOR
ARQUITECTES

planol 1. PROPIETATS

i e b POMA D PROTECOKD
e Pl Al e B gl e

planol 2, CATEGORIES DE S0L




AN-08 .

UNITATS D'ACTUACIO

Segona revisio del Pla
d'Ordenacio i Urbanisme
Parroquial de La Massana

R e > N
— Loy S EERew SOL URBA CONSOLIDAT
: -~y
o il OCTUBRE 2026 JORNETLLOPPASTOR
a Massana \ '___u\ R ARQUITECTES
Pl
DINA4_ E 1:2.500

L 1 1

0 20 40
Urbanitzacio Consolidada Proximitat BIC/EPA NO / NO
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Zonificacié amb flora amenagada / Habitat conservacio prioritaria

SUPERFICIE DEL SOL

Sistemes Comunicacions 336 m? Zones Casc antic
Espais lliures Urbana
Equipaments comunitaris Eixample urba
Serveis técnics Intermitja
Proteccio d'aiglies Residencial 7.757 m?2
Verd privat Serveis
Cessio 420 m? Telecabina 573 m?
Total 336 m? Total 8.330 m?
8.666 m2

Total unitat d'actuacio
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AMBIT TERRITORIAL

Quart de la Massana

DETERMINACIONS FONAMENTALS DE L’ORDENACIO

ZONA RESIDENCIAL GENERICA

Condicions de U’edificacio

1. Ledificacio haura d’ajustar-se a les condicions segiients:

a) Sistema d’ordenacié. El sistema d’ordenaci6 sera per edificacio aillada segons parcel:lacio.
b) Edificabilitat. L’index d’edificabilitat neta de la parcel-la és segons pla parcial.

c) Alcada maxima. L’alcada maxima de ’edificacié sera de 11,00 metres a carener, partint del mateix punt en planta
baixa. En qualsevol cas, l’alcada del carener de les cobertes en cada punt, no pot situar-se per sobre dels 13,50 metres de la
cota natural del terreny en el mateix punt.

Les caixes dels ascensors, per facilitar-ne ’accessibilitat als edificis, podran excedir fins a 1,50 metres [’alcada maxima, aixi
com els elements generadors d’energies renovables.

d) Parcel-lacio, densitat, separacions i facanes:

- Unihabitatge: La superficie minima de la parcel-la de nova creacio és de 400 m2, amb una densitat maxima de 1 habi-
tatge per parcel:la, la separacié minima de la parcel-la a veins sera 3 metres.

Les parcel:-les existents amb anterioritat a ’entrada en vigor de la present revisiéo del POUP , podran ésser destinades a
’esmentat Us, encara que no disposin de la superficie i ’amplada minima, en els segilients suposits:

- En cas de parcel-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor del primer POUP s’admetra !’edificacié encara que no
s’hagi sol-licitat llicéncia de parcel-lacio.

- En cas de parcel-lacions posteriors a la data d’entrada en vigor del primer POUP s’admetra [’edificacid sempre que
hagin obtingut llicéncia de parcel-lacio.

- Plurifamiliar de baixa densitat:

o Si la superficie de la parcel-la és igual o superior a 500 m2 i inferior a 750 m? es permet una densitat maxima de 2 habi-
tatges, que es podran disposar adossats o en un mateix edifici. La separacié minima a veins sera de 3 metres.

o Si la superficie de la parcel-la és igual o superior a 750 m2 es permet una densitat maxima de 2 habitatges, que es po-
dran disposar aillats, adossats o en un mateix edifici. La separacié minima de la parcel:la a veins sera de 3 metres.

o En cas d’habitatges adossats, cada unitat haura de tenir una amplada minima de 6,00 metres.

- Hoteler, residencial i aparcament: La superficie minima de parcel:-la per a aquest Us és de 750m2, la separacié minima
de la parcel-la a veins sera de 6 metres.

e) Amplada minima de la parcel-la. L’amplada de la parcel-la de nova creacio al vial d’accés, public o privat, ha de ser
com a minim de 30 metres per a tots els usos admesos a la zona excepte ’unihabitatge i el plurifamiliar de baixa densitat
que sera de 15 metres.

f)  Tractament de la superficie no ocupada per U’edificacié. Quedara totalment enjardinada en el 50%. La resta de superfi-
cie (fins al 50%) pot ésser pavimentada; també s’admeten els accessos al soterrani, amb el desenvolupament minim necessa-
ri, tractats amb paviment dur.

En la zona enjardinada es pot utilitzar la gespa artificial, tot i que es recomana no ocupar-ne la totalitat i combinar-la amb
plantes autoctones adaptades al clima.

g)  Ocupacio en soterranis:
- Unihabitatge: ocupacié maxima del 100% de la superficie de la parcel:-la en soterrani.

- Altres usos admesos: |’ocupacié maxima en soterrani és del 100% de la superficie de la parcel-la.
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- Ala part del soterrani que no es trobi per sota de la projeccio de U'edifici, als efectes de ’enjardinament, i que no esti-
gui pavimentada, hi haura d’haver un gruix minim de 0,50 metres de terra al damunt.

h)  Ocupaci6 de la parcel-la. L’ocupaciéo maxima de la parcel:-la per U’edificacio sera el 33% de la seva superficie.

i)  Facanes. La superficie de les facanes hauran de ser tractades preferentment amb pedra i fusta de manera que, com
a minim, un 70% de la seva superficie de cada facana estigui recoberta amb pedra , tret de les especificacions concretes.
S’admet rebaixar del 70% al 50% la superficie minima de cada facana amb pedra, sempre que U’altre 50% estigui totalment
recobert amb fusta natural, aplacats de pedra natural o acer i no intervingui cap altre material o acabat. En facanes a reha-
bilitar es permetran altres tipus d’acabats.

j)  Coberta. La coberta de U’edifici ha de tenir un pendent minim del 30% i maxim del 100%, tret de contraindicacions en
zones concretes. Es permet que fins a un 33% de la superficie de la coberta formi una terrassa o tingui cobriment pla, sem-
pre per sota de la volumetria definida per la coberta inclinada i sense situar-se al punt més alt de la coberta. En ampliacions
d’edificis existents amb pendents de coberta superiors al 100%, la nova coberta no pot superar la superficie de !’edifici exis-
tent.

Condicions d’Us

1.

Usos principals:

- Unihabitatge

- Hoteler (menys camping i caravaning)
- Residencial

- Aparcament

. En la zona residencial, s’admeten com a usos compatibles:

- Oficina, comerg, educatiu i sanitari, sempre que ’activitat no superi el 25% de la superficie de la unitat immobiliaria i
sempre que no s’emmagatzemin mercaderies. Es permet sempre una minim de 20m2 d’aquests usos.

- IndUstria artesanal (maxim 50m2 de superficie de local)

- Agricola.

3. Incompatibilitats. No s’admet, dins una mateixa parcel-la, la combinacié de I’Us hoteler amb 1’Us d’habitatge.

ALTRES PRESCRIPCIONS

- Hi ha una zona afectada per ’ambit d’afectacio i de protecciop del sobrevol d’un Telecabina.

Els parametres no establerts en aquesta fitxa es regularan per la normativa general del POUP de la Massana.
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